zu Anlage 1

Erlauterungen zum Ausfiillen des Bau- oder Abgrabungsantrags

Vorbemerkung

Reicht der auf den Vordrucken vorgesehene Raum fir die erforderlichen Angaben nicht aus, verwenden

Sie bitte gesonderte Blatter und legen Sie diese dem Antrag bei.

Abkirzungen:

BayBO: Bayerische Bauordnung

BayAbgrG: Bayerisches Abgrabungsgesetz

BayVwVfG: Bayerisches Verwaltungsverfahrensgesetz

BauVorlV: Verordnung Uber Bauvorlagen und bauaufsichtliche Anzeigen

BauGB: Baugesetzbuch

ZQualVBau: Verordnung Uber den Erwerb der Zusatzqualifikation zur Erstellung der

bautechnischen Nachweise im Sinn des Art. 62 der Bayerischen Bauord-

nung — ZusatzqualifikationsverordnungBau



Grundsatzliches

Der Antrag ist bei der fir das Baugrundstiick zustandigen Gemeinde einzureichen. Diese legt ihn, sofern
sie nicht selbst untere Bauaufsichts- bzw. Abgrabungsbehorde ist, der unteren Bauaufsichts- bzw. Abgra-
bungsbehdrde vor. Der Antrag ist grundsatzlich in dreifacher Ausfertigung einzureichen. Die Erstschrift
verbleibt bei der Bauaufsichts- bzw. Abgrabungsbehdrde. Die Zweitschrift erhalt der Antragsteller mit dem
Bescheid tber seinen Antrag zurtick. Die Drittschrift erhalt die Gemeinde. Ist die Gemeinde zugleich unte-
re Bauaufsichts- bzw. Abgrabungsbehdrde, genlgt es, den Antrag in zweifacher Ausfertigung einzureichen
(Art. 64 Abs. 1 BayBO, § 2 Satz 1 BauVorlV; Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG, 8§ 14 BauVorlV). Bei baulichen Anla-
gen mit Arbeitsstatten mit einem héheren Gefahrdungspotential ist geman § 2 Satz 3 BauVorlV eine weite-
re Ausfertigung vorzulegen, die die Bauaufsichtsbehérde an das Gewerbeaufsichtsamt der zustandigen

Regierung weiterleitet (vgl. Nrn. 2 und 9 des Antrags).

Antrdge auf Genehmigung einer Werbeanlage (soweit sie nicht gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 13 oder Abs. 2
Nr. 6 BayBO verfahrensfrei ist) sind Antrage auf Baugenehmigung, da nach Art. 2 Abs. 1 Satz 2 BayBO

Werbeanlagen bauliche Anlagen sind.

Die Genehmigungsfreistellung bebauungsplankonformer Abgrabungen nach Art. 6 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BayAbgrG setzt voraus, dass der Antragsteller bei der Gemeinde geeignete Unterlagen vorlegt, die ihr
ermoglichen, zu entscheiden, ob ein Antrag auf vorlaufige Untersagung des Vorhabens nach § 15 Abs. 1

Satz 2 BauGB gestellt werden soll.

Zu 1. — Antragsteller / Bauherr

Ein Vertreter des Antragstellers/Bauherrn ist immer in den Féllen gesetzlicher Vertretung anzugeben. Eine
solche liegt insbesondere vor, wenn der Bauherr eine juristische Person ist (z. B. AG, GmbH usw.) oder
wenn der Bauherr nicht verhandlungsféhig ist. Treten mehrere Personen als Bauherren auf, so kénnen sie
zur Vereinfachung des Verfahrens einen verantwortlichen Vertreter benennen. Die Bauaufsichtsbehérde
kann auch von sich aus verlangen, dass ein Vertreter bestellt wird, der ihr gegentber die Verpflichtungen
des Bauherrn erfullt (Art. 50 Abs. 2 BayBO); im abgrabungsaufsichtlichen Verfahren gelten insoweit die
Regelungen der Art. 17, 18 Abs. 1 BayVwViG.

Zu 2. —Vorhaben

a) Gebaudeklassen / Sonderbau

Art. 2 Abs. 3 BayBO sieht eine Gliederung der Gebaude in 5 Gebaudeklassen vor. Art. 2 Abs. 4
BayBO bestimmt, welche Vorhaben Sonderbauten sind. Je nachdem, um was fir ein Vorhaben es
sich handelt, ergeben sich unterschiedliche Konsequenzen fir das Verfahren (z. B. kein Genehmi-

gungsfreistellungsverfahren und kein vereinfachtes Verfahren bei Sonderbauten) und fur die Erstel-



b)

ler der bautechnischen Nachweise bzw. deren Bescheinigung durch einen Priifsachverstandigen.
Diese Festlegungen hinsichtlich der bautechnischen Nachweise gelten auch im Genehmigungsfrei-
stellungsverfahren (Art. 58 Abs. 5 Satz 1 BayBO).

Werden bei einem Antrag auf Abgrabungsgenehmigung auch dem Abgrabungsbetrieb dienende
Gebaude (Art. 1 BayAbgrG) mit umfasst, so gelten hierfiir die bauordnungsrechtlichen Anforderun-
gen (Art. 9 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 2 BayAbgrG). In diesen Fallen sind daher auch fiir den Abgra-
bungsantrag Angaben zur Einordnung des Bauvorhabens nach Art. 2 Abs. 3 und 4 BayBO erforder-
lich.

Bautechnische Nachweise

Grundsatzlich ist der Entwurfsverfasser im Rahmen seiner Bauvorlageberechtigung auch dazu be-
rechtigt, die bautechnischen Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit,
den Brand-, Schall-, Warme- und Erschitterungsschutz zu erstellen (Art. 62 Abs. 1 Satz 2 BayBO).
Hierdurch wird die Gesamtverantwortung des bauvorlageberechtigten Entwurfverfassers fir die Pla-

nung insgesamt betont.
Fur die Erstellung und die Uberpriifung der Nachweise der Standsicherheit und des Brandschutzes

enthalten Art. 62 Abs. 2 und 3 BayBO jedoch fur bestimmte Bauvorhaben abweichende Regelun-

gen, auf die nachfolgend naher eingegangen wird.

Standsicherheitsnachweis:

Bei

— Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3 und

— sonstigen baulichen Anlagen, die keine Geb&ude sind,

muss der Standsicherheitsnachweis von einer hierfir besonders qualifizierten Person erstellt sein,
da dieser Nachweis nicht in jedem Fall durch die Bauaufsichtsbehdrde, einen Prifingenieur oder ein

Prufamt zu prifen oder durch einen Priifsachverstandigen zu bescheinigen ist.

Die Berechtigung zur Erstellung des Standsicherheitsnachweises bei den oben genannten Fal-

len haben nach Art. 62 Abs. 2 Satz 1 BayBO

— Personen mit einem berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrich-
tung Architektur, Hochbau (i. S. v. Art. 49 Abs. 1 der Richtlinie 2005/36/EG) oder des Bauingeni-
eurwesens mit einer mindestens dreijéahrigen Berufserfahrung in der Tragwerksplanung, die in
eine entsprechende Liste der Bayerischen Architektenkammer oder der Bayerischen Ingenieu-
rekammer-Bau eingetragen sind,

— staatlich geprifte Bautechniker und Handwerksmeister des Maurer-, Betonbauer- oder Zimme-

rerfachs mit dreijahriger zusammenhangender Berufserfahrung und Zusatzqualifikation im Rah-



men ihrer Bauvorlageberechtigung (Liste bei der Handwerkskammer Mittelfranken, § 10 Abs. 3
ZQualVBau) sowie

— Absolventen eines — durch das Bayerische Staatsministerium des Innern als gleichwertig aner-
kannten — Studiengangs der Fachrichtung Holzbau und Ausbau fir bestimmte Bauvorhaben in

Holzbauweise im Rahmen ihrer Bauvorlageberechtigung.

In Anwendung des Vier-Augen-Prinzips ist dariber hinaus je nach Bauvorhaben zusétzlich eine

Uberprifung des Standsicherheitsnachweises erforderlich:

Bei

— Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5

findet stets eine Uberprifung des Standsicherheitsnachweises statt; bei Sonderbauten wird der
Nachweis durch die Bauaufsichtsbehdrde oder durch einen Prifingenieur oder ein Prifamt im Auf-
trag der Bauaufsichtsbehorde gepriift, im Ubrigen im Auftrag des Bauherrn durch einen Priifsach-
verstandigen bescheinigt (Art. 62 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BayBO).

Bei

— Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 und

— nicht oder nur zum voriibergehenden Aufenthalt einzelner Personen bestimmten eingeschossi-
gen Gebauden mit freien Stuitzweiten von nicht mehr als 12 m und nicht mehr als 1.600 m® Fla-
che

findet keine Uberpriifung des Standsicherheitsnachweises statt.

Im Ubrigen werden bei

— Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,

— Behaltern, Bricken, Stiutzmauern und Triblinen und

— sonstigen baulichen Anlagen, die keine Geb&aude sind, mit einer H6he von mehr als 10 m,

die Bauvorhaben unter Anwendung eines Kriterienkatalogs gemaR Anlage 2 der BauVorlV einer
Einzelfallbetrachtung nach MalRgabe der jeweiligen statisch-konstruktiven Schwierigkeit unterzogen.
Sofern die Kriterien nicht ausnahmslos erfillt sind, ist auch hier eine Bescheinigung durch einen
Prufsachverstandigen im Auftrag des Bauherrn erforderlich, bei Sonderbauten eine Priifung durch
die Bauaufsichtsbehérde oder durch einen Prufingenieur oder ein Prifamt im Auftrag der Bauauf-
sichtsbehorde. Sofern es sich hierbei um Sonderbauten handelt, ist der verbindlich eingefihrte Krite-
rienkatalog (Anlage 1a) bereits mit dem Bauantrag vorzulegen. In den anderen Féllen reicht dage-

gen die Vorlage mit der Baubeginnsanzeige.

Brandschutznachweis:

Nur bei
— Gebauden der Gebaudeklasse 4, ausgenommen Sonderbauten und Mittel- und GrofRgaragen,

muss der Brandschutznachweis von einer hierfir besonders qualifizierten Person erstellt sein.



Die Berechtigung zur Erstellung des Brandschutznachweises haben nach Art. 62 Abs. 2 Satz 2

BayBO

— fur das Bauvorhaben Bauvorlageberechtigte, die die erforderlichen Kenntnisse des Brandschut-
zes nachgewiesen haben und in eine entsprechende Liste der Bayerischen Architektenkammer
oder der Bayerischen Ingenieurekammer-Bau eingetragen sind oder

— Prufsachverstandige fur Brandschutz als Brandschutzplaner (8§ 16 PrifVBau).

Eine Uberpriifung des Brandschutznachweises muss bei

— Sonderbauten,

— Mittel- und GroRRgaragen und

— Gebauden der Gebaudeklasse 5

erfolgen. Entweder muss der Brandschutznachweis durch einen Prifsachverstandigen fur Brand-
schutz bescheinigt sein oder er wird bauaufsichtlich geprift (Art. 62 Abs. 3 Satz 3 BayBO). Die Ent-

scheidung uber die Art der Priifung hat der Antragsteller/Bauherr im Bauantrag zu treffen.

c) Ausnahme / Befreiung / Abweichung

Sofern fur ein genehmigungspflichtiges Bauvorhaben eine Ausnahme, Befreiung oder Abweichung
erforderlich ist, ist der Abweichungsantrag mit dem Bauantrag zu stellen (Art. 63 Abs. 2 Satz 2 Halb-
satz 2 BayBO). Der Zulassung einer Abweichung bedarf es jedoch nicht, wenn bautechnische

Nachweise durch einen Priufsachverstandigen bescheinigt werden (Art. 63 Abs. 1 Satz 2 BayBO).

Zu 3. — Baugrundstiick

GemalR Art. 6 Abs. 2 Satz 3 Halbsatz 1 BayBO konnen sich Abstandsflachen ganz oder teilweise auf das
Nachbargrundstick erstrecken, wenn der Nachbar gegentber der Bauaufsichtsbehérde schriftlich zu-
stimmt. Diese Zustimmung gilt nach Art. 6 Abs. 2 Satz 3 Halbsatz 2 BayBO auch fiir und gegen seinen
Rechtsnachfolger. Die ibernommenen Abstandsflachen mussen zusatzlich zu den fur die Bebauung des
Nachbargrundsticks vorgeschriebenen Abstandsflachen von der Bebauung freigehalten werden (Art. 6
Abs. 2 Satz 4 BayBO). Dies gilt entsprechend auch fiir die Ubernahme von Abstanden aus Griinden des
Brandschutzes nach Art. 28 Abs. 2 BayBO oder Art. 30 Abs. 2 BayBO. Der Nachbar hat seine Zustimmung
gegeniber der unteren Bauaufsichtsbehérde abzugeben. Dabei geniigt die blof3e Unterschrift im Rahmen
des Art. 66 Abs. 1 BayBO nicht als Zustimmung zur Ubernahme der Abstandsflachen.

Fir diese Zustimmung hat das Staatsministerium des Innern einen Vordruck vorgeschrieben (s. Anlage 5).



Zu 5. — Nachbarbeteiligung

a)

b)

c)

d)

Baugenehmigungsverfahren

Hier ist eine (férmliche) Nachbarbeteiligung nach Art. 66 Abs. 1 bis 3 BayBO durchzufuhren: Der
Bauherr oder sein Beauftragter legt den Nachbarn den Lageplan und die Bauzeichnungen zur Unter-

schrift vor. Die Unterschrift gilt als Zustimmung.

Gemal Art. 66 Abs. 1 Satz 3 BayBO kann die Gemeinde auf Antrag des Bauherrn Eigentiimer (bzw.
Erbbauberechtigte) benachbarter Grundstiicke, deren Unterschriften fehlen, benachrichtigen. Ob sie
das tut, entscheidet die Gemeinde nach pflichtgemafliem Ermessen. Der Bauherr ist also fir die

Durchfiihrung der Nachbarbeteiligung grundsétzlich selbst verantwortlich.

Genehmigungsfreistellungsverfahren

aa) Der Bauherr kann auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren die normale (férmliche) Nach-
barbeteiligung entsprechend Art. 66 Abs. 1 Satz 1 und 2 BayBO durchfiihren und den Nachbarn

die Eingabeplane zur Unterschrift vorlegen.

bb) Gemal Art. 58 Abs. 3 Satz 2 BayBO genugt es im Genehmigungsfreistellungsverfahren aber
auch, wenn der Bauherr die Nachbarn spéatestens gleichzeitig mit der Vorlage bei der Gemeinde

benachrichtigt. Wie diese Information erfolgt, steht dem Bauherrn frei.

Nachbarbeteiligung bei Vorbescheidsantrag

Bei einem Vorbescheidsantrag kann die Bauaufsichtsbehérde auf Antrag des Bauherrn nach Art. 71
Satz 4 Halbsatz 2 BayBO von der Anwendung des Art. 66 BayBO absehen. Dies kann z. B. dann
sinnvoll sein, wenn der Bauherr die mit dem Vorbescheid zu entscheidenden Fragen zunachst nur
Jntern“ mit der Bauaufsichtsbehdrde — ohne Einschaltung des Nachbarn — klaren will. Diese Verfah-
rensweise scheidet aber aus, wenn Uber den Vorbescheid nicht ohne den Nachbarn entschieden
werden kann, beispielsweise wenn mit dem Vorbescheid bereits tUber eine Abweichung von einer

nachbarschiitzenden Vorschrift entschieden werden soll.

Nachbarbeteiligung durch 6ffentliche Bekanntmachung

Nach Art. 66 Abs. 4 BayBO kann die Bauaufsichtsbehdrde auf Antrag des Bauherrn bei baulichen An-
lagen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebes geeignet sind, die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft zu gefahrden, zu benachteiligen oder zu belastigen (z. B. Massentierhaltungsbe-

triebe), die Nachbarbeteiligung durch offentliche Bekanntmachung durchfuhren.



e) Abgrabungsaufsichtliches Verfahren

Sofern die Abgrabung nicht nach Art. 8 BayAbgrG den besonderen Anforderungen der Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Finften Teil Abschnitt 1ll des Bayerischen Verwaltungsverfahrensge-
setzes (BayVwVfG) unterliegt, gelten die Ausfiihrungen zur Nachbarbeteiligung im bauaufsichtlichen
Verfahren grundsatzlich entsprechend (Art. 9 Abs. 2 Satz 1 BayAbgrG); die Mdglichkeit, auf Antrag
von der Nachbarbeteiligung im Vorbescheidsverfahren abzusehen (siehe oben Buchst. c), besteht je-

doch nicht.

Zu 7. — Anlagen

Ist fir die Abgrabung nach Art. 8 BayAbgrG eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Finften Teil
Abschnitt Il des BayVwVfG durchzufuhren, muss der Abgrabungsplan nach Art. 78e Abs. 3 BayVwViG
zuséatzliche Angaben enthalten. Nach Art. 78d BayVwVfG hat die Abgrabungsbehérde den Antragsteller
vor Antragseinreichung auf dessen (nicht formgebundenes) Verlangen tber Art und Umfang der fir die

Umweltvertraglichkeitsprifung voraussichtlich beizubringenden Unterlagen zu unterrichten.





