Satzung
Uber die Erschliel3ungsbeitrage
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)

vom 10. Marz 1980

i.d.F. der letzten Anderung vom 28.November 2007

Auf Grund des § 132 des Bundesbaugesetzes - BBauG - in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern erlasst die Grol3e Kreisstadt
Neumarkt i.d.OPf. folgende mit Schreiben des Landratsamtes Neumarkt i.d.OPf. vom

22. Februar 1980 Nr. 11/1-634 genehmigte

Erschliefungsbeitragssatzung:

8 1 Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlielBungsanlagen

erhebt die Stadt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des

Bundesbaugesetzes (88 127 ff) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§ 2 Art und Umfang sowie Kosten der ErschlieBungsan

1) Beitragsfahig ist der Erschlieliungsaufwand

l. fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraRen, Wege
und Platzen in

1. Sondergebieten, die der Erholung dienen
2. Kleinsiedlungsgebieten

- mit einer Geschol3flachenzahl bis 0,3 - bei nur einseitiger
Bebaubarkeit

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, besonderen
Wohngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

a) mit einer Geschol3flachenzahl bis 0,7 bei nur einseitiger
Bebaubarkeit

b) mit einer Geschol3flachenzahl Gber 0,7 bis 1,0 bei einseitiger
Bebaubarkeit

¢) mit einer Geschol3flachenzahl tiber 1,0 bis 1,6
d) mit einer Geschol3flachenzahl tber 1,6

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen
Sondergebieten

a) mit einer Geschof3flachenzahl bis 1,0

b) mit einer Geschol3flachenzahl Gber 1,0 bis 1,6
¢) mit einer Geschol3flachenzahl tiber 1,6 bis 2,0
d) mit einer Geschol3flachenzahl tber 2,0

lagen

bis zu einer
Stral3enbreite
(Fahrbahnen, Rad-
und Gehweg) von

10,0 m

1000m 8,5 m

14,0 m 10,5 m
18,0 m 12,5 m

20,0 m
23,0m

20,0 m
23,0 m
25,0 m
27,0 m



5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl tiber 3,0 bis 6,0 25,0m
¢) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 27,0m

6. Lasst sich ein Abrechnungsgebiet nach seiner Pragung nicht
eindeutig einem unter Ziffer 1 bis 5 genannten Gebiet
zuordnen, so ist das Gebiet zugrunde zulegen, bei dem eine
grol3ere Breite und héherwertige Ausfihrungsart beitragsfahig
ist.

II. fir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstral3en (§ 127 27,0 m
Abs. 2 Nr. 2 BBauG)

1. fur Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und 50m
Il sind, zusatzlich bis zu soweit keine Standspuren vorgesehen
sind

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Il genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlielBung notwendig
sind, bis zu 15 v.H. der zulédssigen Geschol3flache (8 5) der
durch sie erschlossenen Grundstiicke,

IV. fur Grinanlagen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und 40m
Il sind, zusatzlich bis zu

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Il genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen
Grundstiicken innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung
notwendig sind, bis zu 15. v.H. der zulassigen Gescholiflache
(8 5 a) der durch sie erschlossenen Grundstiicke

V. Fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes.

Art und Umfang dieser Anlagen ergeben sich aus den
Festsetzungen im Bebauungsplan. Fehlen solche
Festsetzungen, erfolgt die Regelung einschliel3lich der
Festlegung der Herstellungsmerkmale durch erganzende
Satzung im Einzelfall.

2) Zu dem Erschlieungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis V gehdren insbesondere die
Kosten fur

a) den Erwerb der Grundflachen

b) die Freilegung der Grundflachen

c) die erstmalige Herstellung des Stral3enkdorpers einschliel3lich des
Unterbaues, der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erh6hungen



oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine

e) die Radwege

f) die Gehwege

g) die Beleuchtungseinrichtungen

h) die Entwéasserungseinrichtungen der ErschlieSungsanlagen
i) den Anschluss an andere Erschliel3ungsanlagen

j) die Ubernahme von Anlagen als stadtische ErschlieRungsanlagen
k) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern
l) die Herstellung von Grinanlagen

m) die Errichtung vom Immissionsschutzanlagen.

3) Der ErschlielBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Sachen und Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung.

4) Der ErschlielBungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fur die Teile der
Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstral3e entstehen,
die Gber die von uberortlichen Baulasttragern getragenen Breiten der anschlieRenden
freien Strecken hinausgehen.

5) Soweit Erschliefungsanlagen als Sackgassen enden, ist fir die Fahrbahn des
erforderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur doppelten der nach Abs. 1
zulassigen Fahrbahnbreite beitragsfahig.

6) Beitragsfahig sind auch die Aufweitungen an Kreuzungen und Einmindungen
anderer offentlicher Stral3en, die Omnisbushaltebuchten und die zur Herstellung der
ErschlieBungsanlagen erforderlichen Boschungen und Stitzmauern, auch soweit sie
aulRerhalb der in Abs. 1 genannten Breiten liegen.

7) Beitragsfahig ist ferner der Aufwand zur ErschlieRung von Grundstiicken, die nach
ihrer Zweckbestimmung, Lage oder Beschaffenheit einen aufRergewohnlichen
ErschlieBungsaufwand erfordern.

8 3 Art der Ermittlung des beitragsfahigen Erschlie Rungsaufwandes

1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird mit Ausnahme der Kosten flr
die StralRenentwédsserung und die Stral3enbeleuchtungseinrichtungen nach den
tatsachlichen Kosten ermittelt.

2) Die Kosten der StraRenentwasserung und der Beleuchtungseinrichtungen werden
nach Einheitssatzen berechnet. Diese betragen pro laufendem Meter ausgebauter
Fahrbahn

a) 85,20 EUR fir StralRen, deren Entwasserung uber ein Mischsystem erfolgt,
b) 62,54 EUR fur Stral3en, deren Entwasserung uber ein Trennsystem erfolgt,
c) 56,18 EUR fur die Stral3enbeleuchtungseinrichtung.

Die Einheitssatze fur die Stra3enentwéasserung decken nur die anteiligen Kosten fur
die offentliche Entwasserungseinrichtung ab, wéhrend die sonstigen Anlagenteile der
StralBen (z.B. Sinkkasten, Zuleitungsrohre) nach tatsachlichen Kosten berechnet
werden.



3) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieRungs-
anlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieRungsaufwand entweder far bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage oder fur mehrere Anlagen, die fir die Erschlielung der
Grundstiicke eine Einheit bilden, ermitteln.

4) Die Aufwendungen fur Sammelstrallen (8 2 Abs. 1 Nr. II), fur Parkflachen (8§ 2
Abs. 1 Nr. lll b), fur Grinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. IV b) und fir Immissionsschutz-
anlagen (8 2 Abs. 1 Nr. V) werden den zum Anbau bestimmten Stral3en, Wegen und
Platzen, zu denen sie erschlieBungsmalig gehdren, zugerechnet. Das Verfahren
nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (8 4 Abs. 2) der
Parkflachen, Grinanlagen oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungs-
gebiet der Stral3en, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall werden die Park-
flachen, Grinanlagen und Immissionsschutzanlagen selbstandig als Erschliel3ungs-
anlagen abgerechnet.

8 4 Anteil der Stadt und Abrechnungsgebiet
1) Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlie3ungsaufwandes.

2) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlielBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit gebildet, sind die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage
bzw. der ErschlielBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

8 5 Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsauf ~ wandes

1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (8 4) auf die erschlossenen Grundstlcke des Abrechnungsgebietes (8 4)
nach den Grundstucksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
Grundsticke nach Maf3 (8 5 a) und Art (8 5 b) berlicksichtigt.

2) Als Grundstucksflache gilt:

a) bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der
Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthalt, die tatsachliche Grundsticksflache bis zu einer
Tiefe von 50 m von der ErschlieBungsanlage oder von der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundsticks. Reicht die
bauliche, bebauungsakzessorische, gewerbliche oder sonstige
erschlieBungsrelevante Nutzung tber diese Begrenzung hinaus oder néher als
3 m an diese Grenze heran, so ist die Begrenzung 3 m hinter dem Ende der
Nutzung anzusetzen. Grundsticksteile, die lediglich die wegemalige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundstuckstiefe unbertcksichtigt.



§ 5 a Mal der baulichen Nutzung

1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betréagt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren
Grundstiicken, auf denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung
zulassig ist 1,00

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzlglich je Vollgeschol3 0,25

2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur
Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschol3zahl die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5; wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet
werden.

3) Ist im Einzelfall eine groRere Geschol3zahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, ist diese zugrunde zu legen.

4) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt
sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

5) Grundstiicke, fur die keine bauliche, sondern eine sonstige Nutzung festgesetzt ist,
oder bei denen die zulassige Bebauung im Verhéltnis zur festgesetzten sonstigen
Nutzung untergeordnete Bedeutung hat, werden mit der halben Grundstticksflache in
die Beurteilung einbezogen.

6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder die
Geschol3zahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber noch bebaubaren Grundsticken, die Zahl der auf den
benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes tberwiegend
vorhandenen

Geschosse mal3gebend.

7) Ist eine Geschol3zahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar,
werden je angefangene 2,8 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschol3 gerechnet.

8 5 b Art der baulichen Nutzung

Die gemalf § 5 a ermittelten Nutzungsfaktoren werden um je 0,5 erhéht bei
Grundstlcken,

1. die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, oder

2. die in einem sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebiet liegen und zu
mehr als einem Drittel gewerblich genutzt werden oder genutzt werden
durfen.



Als gewerblich genutzt oder nutzbar gilt ein Grundstiick auch, wenn es zu mehr als
einem  Drittel Geschafts-, Buro-, Verwaltungs-, Praxis-, Unterrichts-,
Heilbehandlungs- oder &hnlich genutzte Raume beherbergt oder in zulassiger Weise
beherbergen darf.

8 5 ¢ MehrfacherschlieRung

1) FUr Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2
Abs. 1 Abschnitt | dieser Satzung erschlossen werden, ist die sich nach 8 5 Abs. 1
ergebende Mal3stabsgrol3e bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit 60
V.H. anzusetzen.

2) Dies gilt nicht

a) fur Grundstucke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten
sowie fur Uberwiegend gewerblich oder industriell genutzte Grundstiicke in
sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten

b) wenn ein Erschlie3ungsbeitrag nur fur eine Erschlielungsanlage erhoben
wird und Beitrage fir weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch
nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder
erhoben werden dirfen;

c) soweit die Ermaligung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht;

d) fur Grundstlcksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicksflache
der Ubrigen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke tbersteigen.

§ 6 Kostenspaltung

Der ErschlielBungsbeitrag kann fur

1. den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege,

die Sammelstralen,

die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,
10 die Entwasserungseinrichtungen,
11. die Immissionsschutzanlagen

CRONOGORAWN,

2.

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
Maflinahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist.



8§ 7 Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschl  ieBungsanlagen

1) Die zum Ausbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze sowie Sammelstral3en
und Parkflachen sind endgiltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale
aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder vergleichbare Decke
neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2. StralRenentwasserung und Beleuchtung,
3. Anschluss an eine dem o&ffentlichen Verkehr gewidmete Strale.

2) Gehwege und Radwege sind endgiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung
gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder eine vergleichbare Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem
technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

3) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet
sind.

4) Zu den Merkmalen der endgultigen Herstellung der in den Abs. 1 mit 3 genannten
ErschlieBungsanlagen gehoren alle Malinahmen, die durchgefuhrt werden missen,
damit die Stadt das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die
ErschlieBungsanlage erforderlichen Grundstiicken erlangt.

§ 8 Vorausleistungen

Im Falle des 8§ 133 Abs. 3 BBauG werden Vorausleistungen in HoOhe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben. Die Verteilungsmal3stabe der
88 5, 5 a bis ¢ sind entsprechend anzuwenden.

§ 9 Ablosung

Der Ablésungsbetrag nach 8§ 133 Abs. 3 Satz 2 BBauG bestimmt sich nach der Hohe
des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Anspruch auf Ablésung besteht
nicht.



