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Entwicklungsbereich Flugfeld




Rahmenbedingungen NEUMARKT @

 Erhohter Bedarf an Gewerbebauflachen

 Erhodhter Bedarf an Wohnbauflachen /
Innovative Wohnkonzepte

« Erweiterungsstandort Klinik und Bildung

» Entwicklungsschwerpunkt




STARKE STADT
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Integriertes Stadtebauliches NEUMARKT ®
Entwicklungskonzept — ISEK
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Einleitungsbeschluss NEUMARKT

Vorbereitende Untersuchungen

Offentliche Bekanntmachung der GroRen Kreisstadt Neumarkt i.d.OPf.

liber den Beschluss zur Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen
nach § 165 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 141 Abs. 3 BauGB
im Entwicklungsbereich Flugfeld

Der Stadtrat der Stadt Neumarkt i.d.OPf. hat in
seiner offentlichen Sitzung am 25.06.2015 fir
den Entwicklungsbereich Flugfeld die Durchfiih-
rung von vorbereitenden Untersuchungen ge-
maR § 165 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Lageplan kann im Rathaus I, 2. Stock, Zim-
mer 202, vom 13.07.2015 bis zum 27.07.2015
wéahrend der allgemeinen Dienstzeit eingese-
hen werden.

Die vorbereitenden Untersuchungen (VU) die-
nen zur Klarung der Frage, ob stadtebauliche
Missstande im Untersuchungsgebiet vorliegen,
deren Beseitigung den Einsatz des Instrumen-
tariums des Besonderen Stadtebaurechtes er-
fordert.

Untersuchungsgegenstand ist dabei die Analy-
se des Raumes, sowie der sozialen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen.

Gleichzeitig wird gepruft, mit welchen Instrumenten bzw. Vorgehensweisen die festgestellten Mangel behoben werden
kénnen. Hierbei spielen neben den Raum- und Rahmendaten auch Fragen wie die Mitwirkungsbereitschaft der Ei-
gentliimer eine wichtige Rolle. Grundsatzlich ist die Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen ergebnisoffen,
daher der Einsatz der Mittel des Besonderen Stadtebaurechtes nicht prajudiziert. Nur wenn keine andere Vorgehens-
weise zur Umsetzung der MaRnahmenziele geeignet ist, werden im Weiteren verschiedene Verfahrenswege auf der
Grundlage des Besonderen Stadtebaurechtes nach dem BauGB untersucht. Hierbei ist stets das in Bezug auf die
Eingriffsscharfe ,mildeste” Rechtsinstrument zum Einsatz zu bringen.
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Vorgehensweise NEUMARKT @
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« Eigentimerinformation /
Klarung Mitwirkungsbereitschaft

« Wertermittlung durch Gutachterausschuss beim LRA/
Kaufangebote der Stadt

« Vorbereitende Untersuchung (VU)




VU NEUMARKT @
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« Wesentliche Prifungen

« Gesamtstadtischer Bedarf?
« Wohl der Allgemeinheit?
» Alternative Entwicklungsflachen?

« Alternative Umsetzungsinstrumente?

* Abgrenzung Entwicklungsbereich




Mogliche Perspektive NEUMARKT @
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« Entwicklung mit klassischer Bauleitplanung
und Bodenordnung

oder

« Entwicklung durch besonderes Stadtebaurecht,
Entwicklungsbereiches (g 165 BauGB)




Stadtebauliche NEUMARKT @
Entwicklungsmalinahme

« Eigenentwicklung maoglich (verpflichtung, Frist)

« Ankaufverpflichtung der Stadt (Qualitatsstichtag)

= Finanzierung durch Wertsteigerung

= Erstattung Uberschuss (an Alteigentiimer)




Untersuchungsbereich NEUMARKT
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Untersuchungsbereich NEUMARKT @
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Rechtsfolgen (VU) NEUMARKT @
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« Beteiligung- und Mitwirkungspflicht der Betroffenen
und offentlichen Aufgabentrager

« Zuruckstellung von Baugesuchen

* Fixierung des entwicklungsunbeeinflusster
Anfangswerts (Qualitatsstichtag)




