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Nachverdichtung im Stadtgebiet Neumarkt —
LBV fordert Gesamtkonzept fur Erhaltung des Griinbestandes in Wohngebieten

Aus Anlass eines Wohnbauprojektes an der Saarlandstralle hat sich in den letzten Monaten
eine lebhafte Diskussion Uber die Folgen der Nachverdichtung entwickelt. Vor allem im &stli-
chen Stadtgebiet findet man noch viele vergleichsweise kleine Hauser aus den 1950er und
1960er Jahren, umgeben von groRen Garten und alten Baumen. Aufgrund demografischer
Entwicklungen werden in den nachsten Jahren voraussichtlich etliche dieser Grundstlicke ver-
kauft und baulich ,entwickelt. Am Beispiel des aktuell diskutierten Wohnbauvorhabens — aber
auch anderen Projekten in der Vergangenheit — war zu beobachten, dass die Bebauung fast
immer mit einem Verlust an Grinflachen einherging.

Einzelbeobachtungen von LBV-Mitgliedern lassen darauf schlieRen, dass in den privaten Gar-
ten oftmals noch ein wertvoller Bestand an Tier- und Pflanzenarten existiert, angefangen von
Vogelarten wie Gimpel, Girlitz, Singdrossel oder Stieglitz bis hin zu Saugetieren wie Fleder-
mausen, Siebenschlafern, Igeln u.a.

Zudem sorgt der Griinbestand nicht nur fir ein attraktives Wohnumfeld, sondern dampft auch
die Erwarmung der Stadt in den heillen Sommermonaten — in Zeiten des Klimawandels ein
nicht zu unterschatzender Faktor fur das Stadtklima.

Der LBV fordert ein proaktives Vorgehen der Stadtverwaltung zur Erhaltung und Entwicklung
des Griinbestandes in den stadtischen Wohngebieten. Dazu schlagt der LBV folgende Vorge-
hensweise vor:

1. Ein erster Schritt ware es, den édlteren Baumbestand zu erfassen und diejenigen
Baume auszuwahlen, die nach Ansicht der Stadt unbedingt zu erhalten sind. Mittels
GPS kdénnen diese Baume in einer Karte punktgenau erfasst werden.

Seite 1 von 4
Landesbund fiir Vogelschutz Gemeinnitziger, nach 863 BnatSchG Sparkasse Neumarkt-Parsberg
in Bayern e.V. (LBV) anerkannter Naturschutzverband IBAN: DE47 7645 0000 0240 0118 33
Verband fur Arten- und Amtsgericht Nirnberg BIC: BYLADEM1SRS / LBV %
Biotopschutz VR 20103 DE46 7605 2080 0000 0133 00 é NABU
Vorsitzender: Dr. Norbert Schaffer | USt-Nr.: DE 188861816 BIC: BYLADEMINMA

Sitz: Hilpoltstein (827a Umsatzsteuergesetz) Der LBV ist NABU-Partner Bayern



4 15y

Die Stadt Neumarkt hat eine Baumschutzverordnung, die alle Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 80 cm erfasst. Die Baumschutzverordnung ist bei allen
Bauvorhaben anzuwenden (sh. § 3 Abs. 3 Baumschutzverordnung). Nach § 3 dieser
Verordnung darf ein solcher Baum im Rahmen von BaumalRnahmen nur gefallt werden
aus uberwiegenden Grinden des Allgemeinwohls oder bei einer offenbar nicht beab-
sichtigten Harte. Ein solcher Hartefall liegt nach der Rechtsprechung nur in seltenen
Ausnahmefallen vor, jedenfalls nicht, wenn die Bebauung eines Grundstiicks dadurch
erschwert wirde.

Die Befreiung von den Verboten der Baumschutzverordnung steht im Ermessen der
Stadt.

Die Bauverwaltung hat die Baumschutzverordnung bei allen BaumaBRnahmen an-
zuwenden. Die Stadt konnte eine interne Richtlinie beschlieBen, wonach bei Bau-
men, die aufgrund der Baumkartierung als unbedingt erhaltenswert eingestuft
wurden, keine Befreiung von dem Verbot der Baumschutzverordnung erteilt
wird.

Uber die Erfassung des Baumbestandes hinaus sollte aber ein Gesamtkonzept fiir
die Durchgriinung der Wohngebiete entwickelt werden. Als fachliche Grundlage hal-
ten wir eine Erfassung von Flora und Fauna fir unerlasslich. Man sollte deshalb — ent-
weder gleichzeitig mit der Baumkartierung oder in engem zeitlichem Zusammenhang
— ausgewahlte Tiergruppen, insbesondere Voégel, Nachtfalter, Wildbienen und Fle-
dermause, sowie heimische Wildkrauter erfassen. Dabei konnten die Anwohner auf
freiwilliger Basis einbezogen werden, indem sie ihre Grundstuicke fur die Kartierung
zuganglich machen oder selbst Beobachtungen (z.B. Igel) melden.

Der LBV regt an, die Stadtverwaltung zu beauftragen, die Baumkartierung und die Er-
fassung der Fauna und Flora durchzuflihren.

Diese Daten sollten in ein Grlinkonzept einflielen, in dem Flachen bezeichnet werden,
die als privater und o6ffentlicher Griinbestand erhalten oder geschaffen werden sollten.
Dabei muss nicht starr am jetzigen Bestand festgehalten werden. Es kann durchaus
Bereiche geben, zusatzlich verdichtet werden kénnen, wahrend andere Bereiche be-
wusst freigehalten werden.
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Um offentliche Griinflaichen zu schaffen, konnte sich die Stadt ein Vorkaufsrecht
verschaffen, indem sie mit einer Vorkaufssatzung solche potentiellen Griinfla-
chen definiert. Nach § 25 Baugesetzbuch hitte die Stadt dann bei jedem Grund-
stiicksverkauf die Moglichkeit, sich die fiir das offentliche Griin notwendige
Grundstiicksflache durch Ankauf zu sichern.

Dazu bedarf es keines Bebauungsplanes, es reicht auch ein verwaltungsinternes Pla-
nungskonzept aus (sh. Bayerischer Verwaltungsgerichtshof v. 17.9.2018 — 15 N
17.698).

3. Die Stadt Neumarkt hat eine Satzung aus dem Jahr 1996 Uber die Gestaltung von
Vorgarten und Werbeanlagen. Diese Satzung sieht in § 3 Abs. 1 vor, dass Vorgarten
zu begrinen sind. Diese Satzung sollte Uberarbeitet und gemaf der Ermachtigungs-
grundlage des Art. 82 Nr. 7 Bayerische Bauordnung erganzt werden durch ein

— Verbot von Schottergarten

— durch ein Erhaltungsgebot bzw. Unterbauungsverbot von Baumen auf unbe-
bauten Flachen von Baugrundstiicken. Dieses Erhaltungsgebot kdnnte wiede-
rum auf Baumbestande beschrankt werden, die als besonders erhaltenswert
eingestuft werden (sh. Nr. 1).

4. Wenn man dariber hinaus in bestimmten Arealen — Uber die Erhaltung des Baumbe-
standes hinaus - ein Mindestmall an unversiegelten Grundsticksflachen fur Gar-
ten/Vorgarten erhalten will, ware zusatzlich ein Bebauungsplan erforderlich, der eine
entsprechend niedrige Grundflachenzahl vorschreibt (Verhaltnis von Grundstiicks-
flache zu bebauter Grundstiicksflache). Auch die Festsetzung von Baufenstern, d.h.
den Grundstticksflachen, in deren Grenzen gebaut werden darf, ware méglich. Aller-
dings verhindert eine solche Festsetzung nicht, dass die auferhalb des Baufensters
liegenden Flachen als Stellplatze oder in sonstiger Weise befestigte Flachen genutzt
werden koénnen.

Der LBV ist sich im Klaren, dass es fiir die Stadtverwaltung nicht zu leisten sein wird, samtliche
Wohngebiete in Neumarkt auf diese Weise gleichzeitig zu bearbeiten.
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Man kénnte aber mit Stadtteilen oder Strallenziigen beginnen, in denen die Gefahr fir den
Verlust an Grunbestanden besonders drangend erscheint. Der LBV ist gerne bereit, sich bei
der Erstellung eines Grunkonzeptes fachlich einzubringen.

Rockersbihl/Neumarkt, den 06.07.2021
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