Satzung iiber die Anderung von Festsetzungen des Flurbereinigungsplans Stauf mit
Wirkung einer Gemeindesatzung

Die Stadt Neumarkt i.d.OPf. erlasst auf Grundlage des §58 Abs. 4 FlurbG nachfolgende Satzung

tiber die Anderung von Festsetzungen des Flurbereinigungsplans Stauf:

§1
Anderung der Festsetzungen des Flurbereinigungsplans

(1) Nachfolgend genannte Flurstlicke werden aus den gemeinschaftlichen und o&ffentlichen

)

M

Anlagen gemaB Ziffern 17 und 19 des Textteils zum Flurbereinigungsplan im Flurbereini-

gungsverfahren Stauf vom 20.03.1985 herausgenommen:

Gemarkung Stauf

Flurnummern:

26, 37,361/9, 408, 412/16, 439/4, 555, 577/1, 680/8, 687, 689, 692, 703, 719, 722, 724, 733,
738, 740, 955, 963, 969, 975, 1029

Gemarkung Neumarkt i.d.OPf.
Flurnummern:
1818, 1818/1, 1868, 1882, 1890, 1903, 2229, 2238, 2259

Die genannten Flurstiicke sind im beigefligten Lageplan — Anlage 1 —farblich gekennzeich-

net. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Die Herausnahme von Flurstlicken aus dem Flurbereinigungsplan durch diese Satzung er-
folgt auf Grundlage der Flurgrenzen zum Stand des Flurbereinigungsplans. Die Wirkung
entfaltet sich auch auf alle spater innerhalb dieser urspriinglichen Flurstiicksgrenzen gebil-

deten bzw. abgeteilten Flurstticke.

§2
Entschadigungsklausel
Die Teilnehmer am Flurbereinigungsverfahren und deren Rechtsnachfolger, denen durch
§ 1 dieser Satzung ein nach dem Flurbereinigungsplan bestimmungsgemal zukommender
ErschlieBungsvorteil entzogen wird, haben gegeniiber der Stadt Neumarkt i.d.OPf. einen
Anspruch auf einen angemessenen Ausgleich in Geld, sofern die Belastung unzumutbar ist
und nicht in anderer Weise ausgeglichen werden kann. Die Belastung ist unzumutbar, wenn
der ErschlieBungsvorteil mehr als nur geringfiigig beeintrachtigt wird. Die Entschadigung

ist angemessen, wenn sie dem Verkehrswert des entzogenen ErschlieBungsvorteils ent-
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spricht. MaBgebend ist der Verkehrswert zu dem Zeitpunkt, zu dem die Stadt
Neumarkt i.d.OPf. Gber den Antrag nach Absatz 2 entscheidet.

(2) Der Antrag auf Entschadigung ist innerhalb von drei Jahren nach dem Inkrafttreten dieser
Satzung bei der Stadt Neumarkt i.d.OPf. zu stellen.



Begriindung

1. Ziel der Satzung

Ziel der Satzung ist es, die unter § 1 benannten Flurstiicke, welche im Textteil des Flurbereini-
gungsplans Stauf vom 20.03.1985 gemaB Ziffern 17 und 19 als gemeinschaftliche und o6ffent-
liche Anlagen bestimmt sind, aus dem Flurbereinigungsplan herauszunehmen. Dies ist erfor-
derlich, um die straBen- und wegerechtlichen Widmungen der betroffenen Wege andern zu
kdnnen, die im Flurbereinigungsplan festgesetzt und von der Flurbereinigungsdirektion Re-
gensburg am 21.03.1985 straBenrechtlich verfiigt wurden bzw. bereits im Vorfeld Bestand hat-
ten und im Flurbereinigungsplan Gbernommen wurden. Die entsprechenden Festsetzungen
nach §§ 18 - 25 des Textteils des Flurbereinigungsplans entfalten gemaB § 58 Abs. 4 FlurbG die
Wirkung von Gemeindesatzungen, sodass diese nach Abs. 2 ebd. rechtsverbindlich nur durch
den Erlass einer Anderungssatzung geandert werden kdnnen. Die kommunale Satzungshoheit
ist diesbeziglich zusatzlich dadurch eingeschrankt, dass die Anderungssatzung der Zustim-
mung durch die Gemeindeaufsichtsbehdrde bedarf. Die Satzung bezieht sich dabei sowohl auf
bestehende Flurbereinigungswege, die im Rahmen in Aufstellung befindlicher Planungen hin-
sichtlich ihres Zuschnitts, ihrer Ausbaustufe, ihrer Widmung oder ihrer Funktion gedndert wer-
den sollen, als auch auf die Nachfiihrung bereits erfolgter dementsprechender Anderungen an
Flurbereinigungswegen, die im Vorfeld nicht aus dem Flurbereinigungsplan herausgenommen

worden waren.

2. Allgemeine Erwdagungen
Der Erlass einer Satzung zur Anderung von Festsetzungen aus dem Flurbereinigungsplan
kommt fir die Kommune nur dann in Betracht, wenn sich die urspriinglich fur die fraglichen

Festsetzungen im Flurbereinigungsplan maBgebende Interessenlage geandert hat.

Davon ist vorliegend unter mindestens zwei Gesichtspunkten auszugehen: Zum einen sind die
urspriinglich maBgebenden landeskulturellen Belange inzwischen hinfallig geworden, zum an-
deren mussen diese hinter anderen 6ffentlichen Interessen zurlicktreten. Bei einem Wegenetz
kann eine Anderung der Interessenlage daraus resultieren, dass StraBen oder Wege die ihnen
urspriinglich zugedachte Verkehrsbedeutung nicht erlangen, nachtraglich verlieren oder an-
derweitige 6ffentliche ErschlieBungsinteressen hinzutreten, so dass eine Einziehung oder An-
derung der Ausbaustufe in Betracht kommt. Zweck der Anderungssatzung ist dementspre-
chend die Beendigung des Sonderregimes des Flurbereinigungsplans Stauf innerhalb des Gel-
tungsbereichs dieser Anderungssatzung, sodass eine rechtssichere Widmung der betreffenden
Wege entsprechend der tatsachlichen Nutzung bzw. der im &ffentlichen Interesse vorgesehe-

nen Nutzung erfolgen bzw. bestatigt werden kann.

Den von der Stadt in Form von Bebauungsplanen oder anderweitigen ErschlieBungsvorhaben

verfolgten 6ffentlichen Interessen (u.a. die stadtebauliche Entwicklung, Belange der Wirtschaft,
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Belange des Verkehrs und der ErschlieBung) kann grundsatzlich ein Gewicht verliehen werden,
dem der Vorrang gegeniber den fiir die Regelungen des Flurbereinigungsplans maBgeblichen
landeskulturellen Interessen einzurdaumen ist. In die erforderliche Abwagung sind jedoch die
Interessen der Teilnehmer des abgeschlossenen Flurbereinigungsverfahrens bzw. ihrer Rechts-
nachfolger am Fortbestand der sie beglinstigenden Festsetzungen mit hinreichendem Gewicht
einzustellen. Dabei ist besonders zu bericksichtigen, dass die Teilnehmer das fiir die gemein-
schaftlichen Anlagen benétigte Land durch unentgeltlichen Landabzug aufgebracht haben. Ih-
re im Rahmen der Abwagung zu berlicksichtigende schutzwiirdige Rechtsposition folgt nicht
aus der straBen- und wegerechtlichen Rechtsstellung als Anlieger einer offentlichen StraBe,
sondern aus den Festsetzungen des Flurbereinigungsplans, sofern sie ihn beglinstigen sollen.
Dies ist der Fall, wenn Strae und Wege als gemeinschaftliche Anlagen im Rahmen eines Flur-
bereinigungsverfahrens geschaffen wurden und daraus resultierend einem flurbereinigungs-
rechtlichen Sonderregime unterliegen. Anders als bei der Entscheidung Uber die Einziehung
nach dem StraBen- und Wegegesetz brauchen sich Anlieger, denen ein Verzicht auf ihnen nach
dem Flurbereinigungsplan bestimmungsgemal3 zukommende ErschlieBungsvorteile zugemu-
tet werden soll, im Rahmen der Anwendung von § 58 Abs. 4 Satz 2 FlurbG nicht entgegenhal-
ten zu lassen, dass ihre Grundstiicke weiterhin hinreichend erschlossen bleiben. Das flurberei-
nigungsrechtliche Sonderregime schitzt dabei sowohl den ErschlieBungsweg bzw. diejenige
Teilflache des ErschlieBungswegs, auf dessen Vorhandensein der Grundeigentiimer fir die Zu-
ganglichkeit seines Grundstiickes angewiesen ist, als auch den konkreten ErschlieBungsvorteil,
den der Teilnehmer als einen Ausgleich fiir den im Flurbereinigungsverfahren zur Herstellung

der gemeinschaftlichen Anlagen erfolgten unentgeltlichen Landabzug betrachten darf.

3. Entschdadigungsanspruch

Unterliegt das Interesse eines Teilnehmers des Flurbereinigungsverfahrens bzw. seiner Rechts-
nachfolger an der Beibehaltung einer im Flurbereinigungsplan festgesetzten ErschlieBung ge-
geniiber den spater hinzugetretenen 6ffentlichen Interessen an deren Anderung, entsteht ge-
genlber der Stadt Neumarkt i.d.OPf. ein Anspruch auf einen angemessenen Ausgleich in Geld.
Voraussetzung hierfir ist eine durch den Entzug des ErschlieBungsvorteils entstehende bzw.
entstandene Belastung unzumutbarer Art. Als unzumutbar ist hierbei jede Belastung anzuse-
hen, die eine mehr als nur geringfligige Beeintrachtigung des durch die Festsetzungen des
Flurbereinigungsplans gewahrten ErschlieBungsvorteils bewirkt. Angemessen ist eine Entscha-
digung dann, wenn sie dem Verkehrswert des entzogenen ErschlieBungsvorteils zum Zeitpunkt

der Entscheidung Uber den Entschadigungsantrag entspricht.

Antrage Uber die Gewahrung einer Entschadigung nach dieser Satzung sind binnen einer Frist
von drei Jahren ab dem Tag der Bekanntmachung dieser Satzung bei der Stadt Neumarkt

i.d.OPf. einzureichen. Dabei ist der durch die Anderung von Flurbereinigungswegen, die nach
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§ 1 dieser Satzung aus dem Flurbereinigungsplan herausgenommen werden, entzogene Er-
schlieBungsvorteil einschlieBlich dessen Relevanz fiir den Teilnehmer des Flurbereinigungs-

verfahrens bzw. seiner Rechtsnachfolger darzulegen.

4. Abwiagungen im Einzelnen
4.1 Nachfiihrung bereits erfolgter Anderungen von Flurbereinigungswegen

Im Folgenden werden die maBigeblichen Interessen, die bei der Entscheidung Uber eine Her-
ausnahme von Flurbereinigungswegen aus dem Flurbereinigungsplan zu bericksichtigen sind,

fur jedes Flurstiick einzeln abgewogen.

a) Fl.-Nr. 26, Gemarkung Stauf

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: OrtsstraB3e

Die Fl.-Nr. 26 stellte zum Zeitpunkt des Abschlusses des Flurbereinigungsverfahrens Stauf die
Einmindung des Stlttangers in die Staufer Hauptstral3e dar. Im Zuge einer zwischenzeitlich er-
folgten StraBensanierung wurde der Fahrbahnkorper im Bereich der Einmiindung neu definiert
und der Fahrbahnanteil der Fl.-Nr. 26 mit der Verkehrsflache FI.-Nr. 412 verschmolzen. Die ver-
bleibende Teilflache der Fl.-Nr. 26 besteht heute als StraBenbegleitgriin ohne verkehrsdienli-
che Funktion. Diese heute noch vorhandene Teilflache des Flurstiicks FI.-Nr. 26 hat demnach
die der urspriinglichen Gesamtflache der FI.-Nr. 26 im Zuschnitt zum Zeitpunkt der Flurberei-
nigung zugedachte Funktion verloren. Hieraus ergibt sich kein ErschlieBungsnachteil, da die
OrtsstraBe (hier nun auf Fl.-Nr. 412) ohne wesentliche Veranderung mit gleichbleibender Er-

schlieBungsfunktion vorhanden bleibt.

Die Flache kann daher aus dem Flurbereinigungsplan herausgenommen werden.

b) Fl.-Nr. 37, Gemarkung Stauf

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: beschrankt 6ffentlicher Weg

Bei FI.-Nr. 37 handelte es sich um eine 253 m? groBe Teilflache der OrtsstraBe ,Ziegelgarten”
mit Lage im Einmindungstrichter zur Staufer HauptstraBBe. FI.-Nr. 37 wurde 1992 mit FI.-Nr.
39 (StraBenflache Ziegelgarten) verschmolzen und als OrtsstraBe gewidmet. Fl.-Nr. 37 ist da-
her untergegangen und aus formellen Griinden aus dem Flurbereinigungsplan herauszuneh-
men. Hieraus ergibt sich kein ErschlieBungsnachteil, da der Ziegelgarten als OrtsstraBBe ohne

Veranderung mit gleichbleibender ErschlieBungsfunktion vorhanden bleibt.

c) Fl.-Nr. 361/9, Gemarkung Stauf

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: beschrankt 6ffentlicher Weg

Bei FI.-Nr. 361/9 handelte es sich um eine 6 m? groBe Teilfliche der Staufer HauptstraBe mit
Lage auf Hohe der Fl.-Nr. 47 (Gmkg. Stauf). FI.-Nr. 361/9 wurde mit Fl.-Nr. 59 verschmolzen



und als OrtsstraBe gewidmet. Es handelt sich hierbei um den auf der stidlichen Seite der Staufer
HauptstraBe verlaufenden Gehweg. FI.-Nr. 361/9 ist daher untergegangen und aus formellen
Grinden aus dem Flurbereinigungsplan herauszunehmen. Hieraus ergibt sich kein Erschlie-
Bungsnachteil, da die Ortsstrale ohne Veranderung mit gleichbleibender ErschlieBungsfunkti-

on vorhanden bleibt.

d) FL.-Nr. 408, Gemarkung Stauf

Widmung gemiaB Flurbereinigungsplan Stauf: OrtsstraBBe

Bei FI.-Nr. 408 handelte es sich bei Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens um ein schma-
les, vom Kopernikusring zunachst Richtung Stiden verlaufendes und im Weiteren nach Westen
abgewinkeltes Flurstlick mit abschnittsweise weniger als 2 m Breite, das nie als Ortsstral3e aus-
gebaut war und hierfiir aufgrund der geringen Breite keine Eignung aufweist. Die Schaffung
einer vom Kopernikusring aus nach Stden verlaufenden OrtsstraBe wurde im Bebauungsplan
029 - Stuttanger I als Verlangerung der Strale ,Am Staufer Berg” vorgesehen, jedoch bislang
nicht realisiert. Eine Teilflache im nordlichen Bereich der FI.-Nr. 408 liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans 029 — Stittanger I und wurde dort als Baugrundsttick fir Wohnzwecke
festgesetzt. Der Bebauungsplan erlangte bereits 1977 Rechtskraft, d.h. kurz nach der Eréffnung
des Flurbereinigungsverfahrens Stauf 1975. Zwischenzeitlich wurde die FI.-Nr. 408 mehrfach
geteilt und einige der abgeteilten Flachen mit den angrenzenden Fl.-Nrn. 17 und 19/1 ver-
schmolzen, sodass heute keine zusammenhangende Flache mehr besteht. Die verbleibende Fl.-
Nr. 408 ist groBteils mit mehrjahrigem Buschwerk und Baumen bestockt, sodass von einem
Wegebedarf nicht auszugehen ist. Die an der urspriinglichen Fl.-Nr. 408 anliegenden landwirt-
schaftlichen Grundstlicke sind tber den Kopernikusring bzw. die Hitbrunnengasse erschlos-

sen.

Um den Regelungskonflikt zwischen Flurbereinigungsplan und Bebauungsplan 029 — Stiittan-
ger I zu beheben, soll die Fl.-Nr. 408 entwidmet werden. ErschlieBungsnachteile sind aufgrund
der durch den urspriinglichen Zuschnitt der Fl.-Nr. 408 vorhandenen geringen ErschlieBungs-
qualitat sowie der vorliegenden ErschlieBungssituation nicht festzustellen. Die Flache kann da-

her aus dem Flurbereinigungsplan herausgenommen werden.

e) FL.-Nr. 412/16, Gemarkung Stauf

Widmung gemiaB Flurbereinigungsplan Stauf: OrtsstraB3e

Bei FI.-Nr. 412/16 handelte es sich um eine 1.332 m? groBe Teilfliche des Kopernikusrings im
Abschnitt von der Einmiindung Stittanger in westliche Richtung verlaufend. FI.-Nr. 412/16 wur-
de 1996 mit Fl.-Nr. 432/2 verschmolzen, welche die Verkehrsflache des Kopernikusrings in sei-
nem weiteren Verlauf umfasst. FI.-Nr. 412/16 ist daher untergegangen und aus formellen Griin-

den aus dem Flurbereinigungsplan herauszunehmen. Hieraus ergibt sich kein ErschlieBungs-



nachteil, da der Kopernikusring als OrtsstraBe ohne Veranderung mit gleichbleibender Erschlie-

Bungsfunktion vorhanden bleibt.

f) FIL.-Nr. 439/4, Gemarkung Stauf

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: OrtsstraBBe

Bei FI.-Nr. 439/4 handelte es sich um eine 29 m? groBe Teilfliche des Steierlwegs im Bereich
dessen westlichen Endes. FI.-Nr. 439/4 wurde 1996 mit FI.-Nr. 415/11 verschmolzen, welche die
Verkehrsflache des Steierlwegs in seinem Verlauf westlich des Kopernikusrings umfasst. Fl.-Nr.
439/4 ist daher untergegangen und aus formellen Griinden aus dem Flurbereinigungsplan her-
auszunehmen. Hieraus ergibt sich kein ErschlieBungsnachteil, da der Steierlweg als Ortsstral3e

ohne Veranderung mit gleichbleibender ErschlieBungsfunktion vorhanden bleibt.

g) Fl.-Nr. 555, Gemarkung Stauf

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: OrtsstraB3e

FI.-Nr. 555 umfasste in ihrem Zuschnitt bei Abschluss der Flurbereinigung die stidliche Einmin-
dung des Kopernikusrings in die Staufer HauptstraBe sowie einen Flachenteil straBenbeglei-
tend entlang der Staufer HauptstraBe in nérdliche Richtung. Der Einmiindungstrichter des Ko-
pernikusrings wurde spater abgeteilt und mit der FI.-Nr. 432/2 verschmolzen, welche die Ver-
kehrsflache des Kopernikusrings in seinem weiteren Verlauf umfasst. Die hiernach verbleiben-
de Flache der Fl.-Nr. 555 erstreckt sich unmittelbar westlich entlang der Staufer HauptstraBe
zwischen der nordlichen und der stidlichen Einmindung des Kopernikusrings und ist als Ful3-
und Radweg ausgebaut. Die ErschlieBungsfunktion der OrtsstraBBe wird in diesem Abschnitt
durch die Staufer HauptstraBe verkorpert, sodass die der Fl.-Nr. 555 im Flurbereinigungsplan
zugedachte Funktion weggefallen ist. FI.-Nr. 555 kann daher aus dem Flurbereinigungsplan
herausgenommen werden. Hieraus ergibt sich kein ErschlieBungsnachteil, da die Staufer
Hauptstrale als OrtsstraBe ohne Veranderung mit gleichbleibender ErschlieBungsfunktion vor-
handen bleibt.

h) FIL.-Nr. 577/1, Gemarkung Stauf

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: OrtsstraBBe

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans 048 — Stauf-Ost wurde die FI.-Nr. 577/1 im Jahr
1988 mit einer urspriinglichen Teilflache der FI.-Nr. 692 zur neuen FI.-Nr. 686/1 verschmolzen.

Diese wurde als OrtsstraBe gewidmet und als Verlangerung des Rutenwegs ausgebaut.

Durch geringfligige Arrondierungen wurde der StraBenquerschnitt stellenweise erweitert. Die
Flache der durch die Verschmelzung untergegangenen Fl.-Nr. 577/1 ist weiterhin als Ortsstra-
Be gewidmet und behalt ihre urspriingliche Funktion im Sinne des Flurbereinigungsplans Stauf.
Aufgrund der Verschmelzung und der geringfiigigen Anderungen des Flachenzuschnitts ist die

Flache formell aus dem Flurbereinigungsplan herauszunehmen. Hieraus ergibt sich kein Er-
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schlieBungsnachteil, da der Rutenweg als OrtsstraBe ohne Verdanderung mit gleichbleibender

ErschlieBungsfunktion vorhanden bleibt.

i) FIL.-Nr. 680/8, Gemarkung Stauf

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: OrtsstraB3e

Bei FI.-Nr. 680/8 handelte es sich um eine 54 m? groBe Teilflaiche der OrtsstraBe ,Ziegelgarten”
mit Lage im Grenzbereich zur Fl.-Nr. 680. FI.-Nr. 680/1 wurde 1998 mit FI.-Nr. 39 (StraBenfla-
che Ziegelgarten) verschmolzen und als Ortsstrale gewidmet. FI.-Nr. 680/1 ist daher unterge-
gangen und aus formellen Griinden aus dem Flurbereinigungsplan herauszunehmen. Hieraus
ergibt sich kein ErschlieBungsnachteil, da der Ziegelgarten als OrtsstraBe ohne Verdnderung

mit gleichbleibender ErschlieBungsfunktion vorhanden bleibt.

j) FL-Nr. 687, Gemarkung Stauf

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

Bei FI.-Nr. 687 handelt es sich um eine unbefestigte Flache, die an anderweitig erschlossene
Wohnbaugrundstiicke sowie an geplante Wohnbauflachen angrenzt, welche im Bebauungs-
plan 165 — Stauf-Ost II rechtskraftig als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt wurden. Wei-
tere Flachen, insbesondere landwirtschaftliche Grundstiicke, werden durch FI.-Nr. 687 nicht
mehr erschlossen. Die Flache ist nicht als Weg ausgebaut und ihr Zustand lasst keine in jin-
gerer Vergangenheit erfolgte Nutzung erkennen, sodass zudem von keiner aktuell stattfinden-
den Nutzung im Sinne eines Feldweges auszugehen ist. Der Weg soll eingezogen und den im

Bebauungsplan 165 - Stauf-Ost II festgesetzten Baugrundstiicken zugeschlagen werden.

Da die anliegenden Flachen heute keiner landwirtschaftlichen Nutzung mehr dienen und auch
sonst keine Nutzung der FI.-Nr. 687 zum Zwecke der ErschlieBung oder Erreichbarkeit weiter
entfernter Flachen nachvollzogen werden kann, hat die Flache ihre urspriinglich zugedachte
Funktion als landwirtschaftlicher ErschlieBungsweg verloren. Es Uberwiegt im Resultat das 6f-
fentliche Interesse an der festsetzungsgemaBen Umsetzung des Bebauungsplans gegentiber
einem Erhalt der Wegeverbindung, sodass die Fl.-Nr. 687 aus dem Flurbereinigungsplan her-
ausgenommen werden kann. Etwaige, durch die Einziehung des Weges entstehende Beein-
trachtigungen der ErschlieBungsvorteile zugunsten der Berechtigten der Teilnehmergemein-
schaft der Flurbereinigung bzw. deren Rechtsnachfolger konnen in begriindeten Fallen einen

Anspruch auf Entschadigung ausldsen.

k) FI.-Nr. 689, Gemarkung Stauf



Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

Bei FI.-Nr. 689 handelte es sich um einen Feldweg, der im Zuge der Baulandumlegung in Um-
setzung des Bebauungsplans 048 — Stauf-Ost eingezogen und mit angrenzenden Flachentei-
len zur FI.-Nr. 690/16 (Baugrundstlick) verschmolzen wurde. Die ErschlieBungsfunktion fir die
westlich angrenzenden vormaligen landwirtschaftlichen Flachen war zuvor weggefallen, nach-
dem diese ebenfalls als Bauland ausgewiesen worden waren. Fl.-Nr. 689 ist daher untergegan-

gen und aus dem Flurbereinigungsplan herauszunehmen.

I) FIL.-Nr. 692, Gemarkung Stauf

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

Durch Fl.-Nr. 692 werden die im Bebauungsplan 165 — Stauf-Ost II als allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzten ehemaligen landwirtschaftlichen Flachen sowie die in landwirtschaftli-
cher Nutzung verbleibende Flache FI.-Nr. 691 erschlossen. Fl.-Nr. 692 soll gemal dem Bebau-
ungsplan 165 — Stauf-Ost I in einer Teilflache als Verlangerung des Rutenwegs zur OrtsstraBe
aufgestuft und ausgebaut werden, in einer weiteren Teilflache als Bedarfsweg fiir Versorgungs-
fahrzeuge (z.B. Mullabfuhr) dienen, die im Baugebiet nicht wenden kénnen sowie in einer drit-
ten Teilflache eingezogen und als Griinstreifen ausgebildet werden. Des Weiteren wurde 1988
im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans 048 — Stauf-Ost eine weitere urspriingliche Teil-
flache der FI.-Nr. 692 mit der FI.-Nr. 577/1 zur Fl.-Nr. 686/1 verschmolzen, zur OrtsstraBe her-

aufgestuft und als Verlangerung des Rutenwegs ausgebaut.

Die Interessenslage vor Ort hat sich dadurch maBgeblich gedndert, dass ehemals landwirt-
schaftliche Flachen zwischenzeitlich als Wohngebiete ausgewiesen wurden. Das urspriingliche
Ansinnen der ErschlieBung landwirtschaftlicher Flachen im Sinne der Festsetzungen des Flur-
bereinigungsplans ist damit weggefallen und tritt hinter das 6ffentliche Interesse an der Um-
setzung der Festsetzungen der genannten Bebauungspladne zuriick. Die einzig verbleibende
landwirtschaftliche Flache Fl.-Nr. 691 ist Uber den Rutenweg weiterhin erschlossen. Die Herauf-
stufung des Weges zur Ortsstral3e steht einer Erreichbarkeit der Flache mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen nicht entgegen. Zur Wahrung der gegenseitigen Belange wird die Stadt Neumarkt
i.d.OPf. des Weiteren eine entsprechende Vereinbarung mit den Anliegern schlieBen, sodass

deren Belange in Bezug auf die geanderte ErschlieBung abschlieBend gewtrdigt wurden.

Die Flache kann daher aus dem Flurbereinigungsplan herausgenommen werden. Etwaige wei-
tere, durch die Teileinziehung bzw. die abschnittsweise Erh6hung der Ausbaustufe des Weges
entstandene Beeintrachtigungen der ErschlieBungsvorteile zugunsten der Berechtigten der
Teilnehmergemeinschaft der Flurbereinigung bzw. deren Rechtsnachfolger kdnnen in begriin-

deten Fallen einen Anspruch auf Entschadigung ausldsen.



m) Fl.-Nr. 703, Gemarkung Stauf

Widmung gemiaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

FI.-Nr. 703 wurde im Flurbereinigungsplan Stauf zeichnerisch als Verbindungsweg zwischen
den Wegen Fl.-Nrn. 698 und 706 dargestellt. Die anliegenden landwirtschaftlichen Grundstiicke
FI.-Nrn. 699, 700, 702 und 704 sind allesamt (iber die angrenzenden Flurbereinigungswege Fl.-
Nrn. 698, 701 und 706 erschlossen. Die Flache der FI.-Nr. 703 ist heute vermutlich Teil der FI.-
Nrn. 699, 700 und 702. Eine nach Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens erfolgte Teilung
und Verschmelzung des Flurstlicks kann aus der Dokumentation der stadtischen Flurstlcke
nicht nachvollzogen werden. Es steht deshalb hinreichend in Zweifel, dass FI.-Nr. 703 im Zuge
der Flurbereinigung tatsachlich gebildet und gem. Ziffer 19.1 des Textteils des Flurbereini-
gungsplans mit Zustimmungserklarung der Stadt Neumarkt i.d.OPf. v. 10.10.1984 in stadtische
StraBenbaulast Uberfiihrt wurde. Das Flurstlick hat deshalb die ihm zugedachte ErschlieBungs-
funktion nicht erlangt und kann deshalb aus dem Flurbereinigungsplan herausgenommen wer-
den. Ein etwaig entstandener ErschlieBungsnachteil kann aufgrund der Sachlage nicht festge-

stellt werden.

n) FL.-Nr. 719, Gemarkung Stauf

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

Bei FI.-Nr. 719 handelt es sich um einen urspriinglich nicht ausgebauten 6ffentlichen Feld- und
Waldweg, der parallel zur friiheren Trasse des Miinchener Rings (heute teilweise B299 und Zu-
bringer Uber St 2240) verlauft sowie im Weiteren nach Westen abzweigt und sich bis zur Ein-
mundung in den Torfweg fortsetzt. Durch den Bebauungsplan 141 — GE Miinchener Ring St
2240 wurde der Abschnitt des Weges von der Einmiindung der St 2240 in den Zubringer zur
B299 bis zum Abzweig der Fl.-Nr. 1903/1 (Gmkg. Neumarkt i.d.OPf.) als Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung, hier: landwirtschaftlicher Flurweg, festgesetzt und entsprechend
ausgebaut. Der jenseits des Abzweigs der FI.-Nr. 1903/1 verbleibende Abschnitt wurde als neue
FI.-Nr. 719/1 abgemarkt. Die Wege auf den Fl.-Nrn. 719 und 719/1 sind weiterhin als nicht aus-
gebaute offentliche Feld- und Waldwege gewidmet, jedoch weist der oben beschriebene Ab-
schnitt nun einen ausgebauten Zustand auf. Diesbeziiglich wird dem 6ffentlichen Belang der
Nutzbarmachung des Teilstiicks dieser Wegeverbindung als FuB- und Radweg mittels des Aus-
baus des genannten Abschnitts gegenliber dem Erhalt des im Flurbereinigungsplan festgesetz-
ten Ausbauzustands der Vorrang eingeraumt. Durch die kreuzungs- und lichtsignalanlagen-
freie Ertlichtigung des Miinchener Rings waren Kreuzungs- und Passiermoglichkeiten fir FuB-
ganger und Radfahrer verloren gegangen, fiir die mittels des Einbaus einer Unterfiihrung un-
ter der B299, welche tber FI.-Nr. 719 und FI.-Nr. 1903 (Gmkg. Neumarkt i.d.OPf.) eine ersatz-
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weise Verbindung zwischen dem Gewerbegebiet Stauf-Siid und der Langen Gasse flir den nicht

motorisierten Verkehr geschaffen wurde.

Aufgrund der erfolgten Anderung der Ausbaustufe einer Teilfliche sowie der Abmarkung ei-
ner weiteren Teilflache ist FI.-Nr. 719 aus dem Flurbereinigungsplan herauszunehmen. Etwai-
ge, durch die abschnittsweise Erhéhung der Ausbaustufe des Weges entstandene Beeintrach-
tigungen der ErschlieBungsvorteile zugunsten der Berechtigten der Teilnehmergemeinschaft
der Flurbereinigung bzw. deren Rechtsnachfolger kénnen in begriindeten Féllen einen An-

spruch auf Entschadigung auslésen.

o) Fl.-Nr. 722 Gemarkung Stauf

Widmung gemiaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

Bei FI.-Nr. 722 handelte es sich urspriinglich um einen nicht ausgebauten 6ffentlichen Feld-
und Waldweg, der parallel zum Minchener Ring (heute teilweise Zubringer zur B299 lber St
2240) in Nord-Sud-Richtung und im Weiteren nach Westen abzweigend entlang der St 2238
auf deren Nordseite bis zur damaligen Einmlndung der Fl.-Nr. 733 verlief. Durch den Bebau-
ungsplan 097 — Gewerbegebiet Stauf-Sid wurde der nérdliche Abschnitt des Weges bis zur St
2238 als Grunflache und Flache zum Anpflanzen festgesetzt und ist heute in diesem Abschnitt
zu einem FuB- und Radweg ausgebaut. Dieser endet an der Einmiindung der Alois-Senefelder-
StraBe. Sudlich hiervon wurde der Teilabschnitt der urspriinglichen FI.-Nr. 722 mit der Fl.-Nr.
721 (StraBenkorper des Miinchener Rings) verschmolzen und der Weg eingezogen. Der nach
Westen verlaufende Abschnitt wurde ebenfalls als FuB- und Radweg entlang der St 2238 aus-
gebaut und mit Fl.-Nr. 740 vereinigt. Die Nutzbarkeit des Weges fiir den landwirtschaftlichen
Verkehr ist nicht mehr gegeben. Gleichzeitig hat sich jedoch durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans 097 — Gewerbegebiet Stauf-Siid die Interessenlage vor Ort erheblich gedndert.
Durch die Ausweisung von Gewerbegebieten auf den vormalig landwirtschaftlich genutzten
Flachen sowie der dementsprechend erfolgten Bebauung wurden die von den friiheren Flur-
bereinigungswegen erschlossenen Grundstilicke einer neuen Nutzung zugefihrt, fir deren Er-
schlieBung ein leistungsfahiges OrtsstraBennetz errichtet wurde. Die der FI.-Nr. 722 im Flurbe-
reinigungsplan urspriinglich zugedachte ErschlieBungsfunktion ist daher weggefallen, sodass
die Flache aus dem Flurbereinigungsplan herausgenommen werden kann. Etwaig entstandene

ErschlieBungsnachteile konnen nicht festgestellt werden.

p) Fl.-Nr. 724, Gemarkung Stauf
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Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

FI.-Nr. 724 wurde im Flurbereinigungsplan als Stichweg dargestellt, der auf der Nordseite der
St 2238 rechtwinklig vom Flurbereinigungsweg Fl.-Nr. 722 nach Nordwesten abzweigt und
nach ca. 100 m endet. Die Flache des Weges sowie die durch ihn erschlossenen landwirtschaftli-
chen Flachen liegen innerhalb des Geltungsbereichs des seit 2001 rechtskraftigen Bebauungs-
plans 097 — Gewerbegebiet Stauf-Sud. Die vormaligen landwirtschaftlichen Flachen wurden als
Gewerbegebiet ausgewiesen und die urspriingliche Gliederung der Flurstiicke im Zuge der
Baulandumlegung grundlegend verandert. Die heute existierende Fl.-Nr. 724 bezieht sich auf
ein Gewerbegrundstick. Durch die Umsetzung des Bebauungsplans hat sich die Interessenla-
ge vor Ort erheblich gedndert und die der FI.-Nr. 724 im Flurbereinigungsplan urspriinglich zu-

gedachte ErschlieBungsfunktion ist weggefallen.

FI.-Nr. 724 kann daher aus dem Flurbereinigungsplan herausgenommen werden.

q) Fl.-Nr. 733, Gemarkung Stauf

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

Bei der FI.-Nr. 733 handelt es sich um einen ausgebauten Feld- und Waldweg, der vom Torf-
weg bis zur St 2238 verlauft und die landwirtschaftlichen Flachen stiddstlich der Ortschaft Stauf
erschlieBt. Der sudliche Bereich dieser landwirtschaftlichen Flachen wurde im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplans 097 — Gewerbegebiet Stauf-Sud Uberplant und im Wesentlichen
als Gewerbe- und Verkehrsflachen ausgewiesen. Der Verlauf des Weges auf FI.-Nr. 733 wurde
in diesem Zusammenhang ab der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs verschwenkt und
mundet nun in die zwischenzeitlich errichtete Alois-Senefelder-StraBe. Der urspriingliche in-
nerhalb des Bebauungsplanumgriffs gelegene Teil des Weges wurde eingezogen und die Fla-
che den neu gebildeten Baugrundstiicken bzw. Verkehrsflachen zugeordnet. Die direkte Ein-
fahrt auf die St 2238 ist von Fl.-Nr. 733 auch tber den sudlich der Alois-Senefelder-StraBe fort-
gesetzten Weg auf FI.-Nr. 725 (FuBB- und Radweg ohne Einmiindung in die St 2238) nicht mehr
moglich. Die ErschlieBungsfunktion der FI.-Nr. 733 ist jedoch fiir den Teilbereich, in dem noch
landwirtschaftliche Flachen anliegen, unverdandert gegeben und auch das lokale Wegenetz ist
aufgrund der Anbindung des Weges an die Alois-Senefelder-StraBe in gleichbleibender Qua-
litat erhalten geblieben. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans hat sich die In-
teressenlage dahingehen geandert, dass die neu gebildeten Gewerbegrundstiicke tber die
Alois-Senefelder-Strale erschlossen werden und die Funktion der Fl.-Nr. 733 als landwirtschaft-
licher ErschlieBungsweg in diesem Abschnitt entfallen ist. Aufgrund der Teileinziehung und der
veranderten Trassenfuhrung ist die Fl.-Nr. 733 aus dem Flurbereinigungsplan herauszunehmen.
Hiermit verbundene Beeintrachtigungen der ErschlieBungsqualitat landwirtschaftlicher Flachen

kdnnen nicht erkannt werden. Etwaige hierdurch dennoch entstandene Beeintrachtigungen der
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ErschlieBungsvorteile zugunsten der Berechtigten der Teilnehmergemeinschaft der Flurberei-
nigung bzw. deren Rechtsnachfolger kdnnen in begriindeten Fallen jedoch einen Anspruch auf

Entschadigung auslosen.

r) FL.-Nr. 738, Gemarkung Stauf

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

Der heutige Zuschnitt der FI.-Nr. 738 erstreckt sich nur noch auf Teilflachen der urspriinglichen
FI.-Nr. 738. Weitere Teilflachen sind zwischenzeitlich in der Verkehrsflache der Alois-Senefel-
der-Strafe (FI.-Nr. 726) sowie der Fl.-Nr. 733/2 aufgegangen. Auf der urspriinglichen Fl.-Nr. 738
zum Zeitpunkt des Abschlusses der Flurbereinigung befindet sich ein straBenbegleitender
Waldstreifen, der im Bebauungsplan 097 — Gewerbegebiet Stauf-Sid als Waldflache festge-
setzt ist. Der in diesem Abschnitt ehemals vorhandene, nicht ausgebaute 6ffentliche Feld- und
Waldweg, welcher heute als FuB- und Radweg ausgebaut ist, verlief bereits zum Zeitpunkt des
Abschlusses des Flurbereinigungsverfahrens jenseits der Flurstlicksgrenze der Fl.-Nr. 738 auf
der damaligen Fl.-Nr. 740. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass Fl.-Nr. 738 die
ihr zugedachte ErschlieBungsfunktion nicht erlangt hat, sodass die Flache aus dem Flurberei-
nigungsplan herausgenommen werden kann. Ein etwaig entstandener ErschlieBungsnachteil

kann aufgrund der Sachlage nicht festgestellt werden.

s) Fl.-Nr. 740, Gemarkung Stauf

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

Bei FI.-Nr. 740 handelte es sich urspriinglich um einen nicht ausgebauten 6ffentlichen Feld-
und Waldweg, der entlang der St 2238 auf deren Nordseite in Ost-West-Richtung zwischen der
damaligen Einmiindung der Fl.-Nr. 733 und der Kreuzung mit der KreisstraBe NM 41 verlief so-
wie sich ab der Kreuzung bis auf Hohe des Friedhofs Stauf auf der 6stlichen Seite der NM 41
fortsetzte. Durch den Bebauungsplan 097 — Gewerbegebiet Stauf-Std wurde der Weg als Ful3-
und Radweg festgesetzt und dementsprechend ausgebaut. In diesem Zuge wurde die nérdlich
der St 2238 liegende Teilflache der FI.-Nr. 722 mit der urspriinglichen Fl.-Nr. 740 vereinigt, so-
dass sich der FuB- und Radweg auf Fl.-Nr. 740 heute bis zum Kreisverkehr am Miinchener Ring
fortsetzt. Der nordliche Abschnitt der urspriinglichen Fl.-Nr. 740 wurde zum einen Teil mit Fl.-
Nr. 738 sowie der Trasse der Alois-Senefelder-StraBe (FI.-Nr. 726) vereinigt, zum anderen Teil
als FI.-Nr. 733/2 abgeteilt. Auch hier wurde der friihere Flurbereinigungsweg als Fu3- und Rad-
weg ausgebaut und besteht darliber hinaus heute in Teilflachen als Parkplatz fir den Friedhof
Stauf (FI.-Nr. 738). Die Nutzbarkeit des Weges auf der urspriinglichen Fl.-Nr. 740 fir den land-
wirtschaftlichen Verkehr ist heute im Abschnitt des FuB- und Radwegs nicht mehr gegeben.
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Uber den Parkplatz fiir den Friedhof Stauf werden die in diesem Bereich anliegenden landwirt-

schaftlichen Flachen jedoch weiterhin erschlossen (heute Fl.-Nr. 738).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans 097 — Gewerbegebiet Stauf-Siid hat sich die Inter-
essenlage vor Ort erheblich gedndert. Durch die Ausweisung von Gewerbegebieten auf den
vormalig landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie der dementsprechend erfolgten Bebau-
ung wurden die von den friiheren Flurbereinigungswegen erschlossenen Grundstiicke einer
neuen Nutzung zugefihrt, fir deren ErschlieBung ein leistungsfahiges OrtsstraBennetz errich-
tet wurde. Dies gilt im Weiteren auch fiir die stdlich der St 2238 liegenden Flachen innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 145 — GE Stauf-Siid II. Die der FI.-Nr. 740 im Flur-
bereinigungsplan urspriinglich zugedachte ErschlieBungsfunktion ist daher im Wesentlichen
weggefallen bzw. besteht im noérdlichen Abschnitt auf der heutigen FI.-Nr. 738 fort. FI.-Nr. 740
kann daher aus dem Flurbereinigungsplan herausgenommen werden. Hierdurch etwaig ent-

standene ErschlieBungsnachteile kdnnen nicht festgestellt werden.

t) FL.-Nr. 955, Gemarkung Stauf

Widmung gemiaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

Die Fl.-Nr. 955 stellte bei Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens einen vom Abzweig der
KreisstraBe NM 41 parallel zur St 2238 bis zur Gemarkungsgrenze Stauf — Neumarkt i.d.OPf.
und sich jenseitig als FI.-Nr. 2229 (Gmkg. Neumarkt i.d.OPf.) bis zur Einmiindung in die Fl.-Nr.
2230 (Gmkg. Neumarkt i.d.OPf.) fortsetzenden nicht ausgebauten 6ffentlichen Feld- und Wald-
weg dar. FI.-Nr. 2230 befindet sich heute auf der ostlichen Seite der zwischenzeitlich gebauten
BundesstraBBe 299 und kann von der westlichen Seite aus nicht mehr Uber die friihere Wege-
verbindung erreicht werden. In Folge des Ausbaus des Kreisverkehrs, der die St 2238, den Miin-
chener Ring und die Auffahrt zur B299 miteinander verbindet, ist die im Flurbereinigungsplan
festgelegte Wegeverbindung tber die FI.-Nr. 955 ab dem Kreisverkehr nicht mehr befahrbar.
Des Weiteren wurden von der Fl.-Nr. 955 im Zuge des Baus des Kreisverkehrs die Teilflachen
FI.-Nrn. 955/1 und 955/2 abgemarkt und die darauf verlaufenden Wegabschnitte eingezogen
und Uberbaut. Der von der Einmindung der NM 41 bis zum Kreisverkehr bestehende Wegab-
schnitt liegt weiterhin in Verlauf und Widmung unverandert vor, jedoch kann Gber diesen Weg
keine Einfahrt in den Kreisverkehr erfolgen. Die Wegeverbindung hat dadurch zwar insgesamt
die ihr im Flurbereinigungsplan zugedachte Funktionalitat verloren, jedoch ist parallel hierzu
auch eine geanderte Interessenlage im fraglichen Gebiet eingetreten. Durch die zwischenzeit-
liche Ausweisung der nérdlich und stdlich der St 2238 liegenden Flachen als Gewerbegebiete
ist die ErschlieBungsfunktion der Fl.-Nr. 955 fur landwirtschaftliche Anlieger weggefallen. Ent-
standene ErschlieBungsnachteile etwa flr ErschlieBungszusammenhange Uber weitere Weg-

strecken hinweg kdnnen diesbezliglich nicht erkannt werden, da nun in geringer Entfernung
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parallel zu der weggefallenen Wegeverbindung auf Fl.-Nr. 955 leistungsfahige StraBen hoéhe-

rer Ausbaustufen verlaufen.

Die FI.-Nr. 955 kann deshalb aus dem Flurbereinigungsplan herausgenommen werden.

u) FL-Nr. 963, Gemarkung Stauf

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

Bei FI.-Nr. 963 handelte es sich zum Zeitpunkt des Abschlusses der Flurbereinigung um einen
nicht ausgebauten 6ffentlichen Feld- und Waldweg mit 884 m? FlachengréBe, der eine Verbin-
dung zwischen den Flurbereinigungswegen auf den Fl.-Nrn. 955 und 969 darstellte. Der Be-
reich wurde durch den Bebauungsplan 145 — GE Stauf-Siuid II stadtebaulich neugeordnet. Im
Zuge der Baulandumlegung wurde Fl.-Nr. 963 mit Fl.-Nr. 956 verschmolzen und diese anschlie-
Bend in Gewerbebaugrundstiicke sowie die RettichstraBe als ErschlieBungsachse unterteilt. Der
Feldweg auf der friiheren Fl.-Nr. 963 ist heute nérdlich und sudlich der RettichstraBe auf den
FI.-Nrn. 956/11 und 956/15 in identischem Verlauf als nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg vorhanden, hat jedoch aufgrund der Baugebietsausweisung der an- und umliegen-
den Flachen die ihm urspriinglich zugedachte Funktion als landwirtschaftlicher ErschlieBungs-
weg verloren. Die untergegangene Fl.-Nr. 963 ist deshalb aus dem Flurbereinigungsplan her-

auszunehmen.

v) FL-Nr. 1818, Gemarkung Neumarkt i.d.OPf.

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

Bei FI.-Nr. 1818 handelte es sich zum Zeitpunkt des Abschlusses der Flurbereinigung um einen
nicht ausgebauten 6ffentlichen Feld- und Waldweg, der von Woffenbach kommend in stdli-
che Richtung bis zur Einmindung in die FI.-Nr. 1903 nahe der Gemarkungsgrenze Neumarkt
i.d.OPf. — Stauf im Bereich des Miinchener Rings flihrte. Im Zuge des Ausbaus der Langen Gasse
im nérdlichen Abschnitt auf Hohe der Fachmarktagglomeration wurden von dem urspriingli-
chen Flurstiick mehrere Teilflachen abgemarkt und mit angrenzenden Baugrundstiicken ver-
schmolzen sowie der StraBenverlauf geringfligig begradigt. Die Ausbaustufe wurde zur Ortss-
traBe heraufgestuft. Der Wegabschnitt auf der verbleibenden Flache der FI.-Nr. 1818 ist derzeit
weiterhin als nicht ausgebauter &ffentlicher Feld- und Waldweg gewidmet und erfllt weiter-
hin in gleichbleibender Weise seine ErschlieBungsfunktion fir die anliegenden Grundsticke.
FI.-Nr. 1818 ist aufgrund der Abmarkung von Teilflachen sowie der gednderten Ausbaustufe
des nordlichen Abschnitts aus dem Flurbereinigungsplan herauszunehmen. Durch die Auswei-
sung von Gewerbegebieten im nérdlichen Abschnitt der Langen Gasse entstand eine im Ver-
gleich zur Situation bei Abschluss der Flurbereinigung geanderte Interessenlage, die den Aus-

bau und die Begradigung der Wegeverbindung mit einem hdheren Gewicht des offentlichen
15



Interesses im Verhaltnis zur Beibehaltung der vorausgehenden Bestandslage versehen. Etwai-
ge, durch die Erhéhung der Ausbaustufe und die Begradigung des Wegeverlaufs entstandene
Beeintrachtigungen der ErschlieBungsvorteile zugunsten der Berechtigten der Teilnehmerge-
meinschaft der Flurbereinigung bzw. deren Rechtsnachfolger kénnen in begriindeten Fallen

einen Anspruch auf Entschadigung ausldsen.

w) FL.-Nr. 1818/1, Gemarkung Neumarkt i.d.OPf.

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

Bei FI.-Nr. 1818/1 handelte es sich um ein Teilstiick der Langen Gasse mit 3.145 m? GroBe,
das 1993 mit Fl.-Nr. 1818 (Flurstiick, auf dem die Lange Gasse im Weiteren verlauft) ver-
schmolzen wurde. FI.-Nr. 1818/1 ist daher untergegangen und aus formellen Griinden aus
dem Flurbereinigungsplan herauszunehmen. Hieraus ergibt sich im Mindesten fir den aktuel-
len Umgriff der FI.-Nr. 1818 kein ErschlieBungsnachteil, da die Lange Gasse in diesem Ab-
schnitt weiterhin als nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und Waldweg mit gleichbleibender

ErschlieBungsfunktion vorhanden bleibt.

x) Fl.-Nrn. 1868, 1882 und 1890, Gemarkung Neumarkt i.d.OPf.

Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldwege

Zum Zeitpunkt des Abschlusses der Flurbereinigung Stauf erschlossen die Flurbereinigungs-
wege auf den FI.-Nrn. 1868, 1882 und 1890 jeweils in West-Ost-Richtung verlaufend die da-
zwischenliegenden landwirtschaftlichen Flurstiicke 1865, 1876 und 1885. Die Wege wurden
spater eingezogen und zusammen mit den durch sie erschlossenen Flachen zur Fl.-Nr. 1876
(Gmkg. Neumarkt i.d.OPf.) verschmolzen, welche in der Folge als stadtische Mulldeponie ge-
nutzt wurde und sich seither in stadtischem Eigentum befindet. Ostlich grenzt die Bundess-
traBe 299 an das Areal an, sodass keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen durch die unter-
gegangenen Fl.-Nrn. 1868, 1882 und 1890 erschlossen wurden. Die Interessenlage vor Ort hat
sich dementsprechend dahingehend geandert, dass die ErschlieBung landwirtschaftlicher
Grundstticke durch die abweichende Nutzung der anliegenden Flachen als Milldeponie weg-
gefallen ist. Die Fl.-Nrn. 1868, 1882 und 1890 koénnen deshalb aus dem Flurbereinigungsplan
herausgenommen werden. Ein aus der Einziehung entstandener ErschlieBungsnachteil lasst

sich nicht feststellen.

y) Fl.-Nr. 1903, Gemarkung Neumarkt i.d.OPf.

16



Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

Die FI.-Nr. 1903 stellte in ihrem Zuschnitt bei Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens einen
entlang der nordlichen Seite des Minchener Rings verlaufenden ausgebauten 6ffentlichen
Feld- und Waldweg dar, in den die stdliche Verlangerung der Langen Gasse (Fl.-Nr. 1818) mun-
dete. Durch die Verbindung des Miinchener Rings mit der BundesstraBe 299 und die damit
verbundene Trassenverschiebung sowie die spatere kreuzungs- und lichtsignalanlagenfreie Er-
tichtigung des Miinchener Rings haben sich Veranderungen der landwirtschaftlichen Wege im
unmittelbaren Umfeld des StraBenkorpers ergeben. Um die Verbindung zwischen dem Gewer-
begebiet Stauf-Siid und der Langen Gasse fiir den nicht motorisierten Verkehr aufrecht zu er-
halten, wurde in der Nahe des friheren Verlaufs der FI.-Nr. 1903 auf FI.-Nr. 1903/1 eine Unter-
fuhrung geschaffen, die sowohl fiir den Ful3- und Radverkehr als auch fir den landwirtschaftli-
chen Verkehr freigegeben ist und heute die ErschlieBungsfunktion der vorherigen Wegever-
bindung Gbernimmt. Die stidostliche Teilflache der urspriinglichen Fl.-Nr. 1903 wurde im Zuge
des kreuzungsfreien Ausbaus der B299-Anschlussstelle an die St 2240 (Stidzubringer zur Neu-
markter Innenstadt) eingezogen und einer neuen Nutzung als Verkehrsflachen und StraBenbe-

gleitgriin zugefihrt.

Aufgrund der erfolgten Abmarkung und Einziehung einer Teilflache ist die Fl.-Nr. 1903 aus dem
Flurbereinigungsplan herauszunehmen. Nachteilige Einflisse auf das Wegenetz kdnnen nicht
festgestellt werden, da die ersatzweise geschaffene Verbindung eine vergleichbare Gite auf-
weist und durch Fl.-Nr. 1903 im Abschnitt der gednderten Trassenfiihrung keine landwirtschaft-
lichen Anlieger unmittelbar erschlossen werden. Etwaige, durch die Veranderung der Trassen-
fuhrung dennoch entstandene Beeintrachtigungen der ErschlieBungsvorteile zugunsten der
Berechtigten der Teilnehmergemeinschaft der Flurbereinigung bzw. deren Rechtsnachfolger

kdnnen in begriindeten Fallen jedoch einen Anspruch auf Entschadigung auslosen.

z) Fl.-Nr. 2229, Gemarkung Neumarkt i.d.OPf.
Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und
Waldweg

Zum Zeitpunkt des Abschlusses der Flurbereinigung Stauf verlief der Weg auf FI.-Nr. 2229 in
Verlangerung des nicht ausgebauten 6ffentlichen Feldweges auf FI.-Nr. 955 (Gmkg. Stauf) bis
zur Einmindung in die FI.-Nr. 2230. Diese befindet sich heute auf der 6stlichen Seite der zwi-
schenzeitlich gebauten BundesstraBe 299 und kann von der westlichen Seite aus nicht mehr
Uber die friihere Wegeverbindung erreicht werden. In Folge des Ausbaus des nordwestlich ge-
legenen Kreisverkehrs, der die St 2238, den Miinchener Ring und die Auffahrt zur B299 mitein-
ander verbindet, ist die im Flurbereinigungsplan festgelegte Wegeverbindung tber die friihe-
re Fl.-Nr. 955 (Gmkg. Stauf; in diesem Abschnitt nun als Fl.-Nr. 955/3 abgeteilt) ab dem Kreis-

verkehr nicht mehr befahrbar. Des Weiteren wurde im Rahmen des Ausbaus der Auffahrt zur
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B299 eine Teilflache der Fl.-Nr. 2229 eingezogen und uberbaut. Die ErschlieBung der stdlich
anliegenden bisherigen landwirtschaftlichen Flachen erfolgt nun Gber den Ernteweg sowie die
FI.-Nrn. 969/4 und 975 (Hinweis diesbeziiglich auf die durch den in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan 150 — GE Stauf-Sud III folgende Neugliederung des Gebiets). Die 6rtlichen Ge-
gebenheiten stellen eine maBgeblich gednderte Interessenlage dar, innerhalb derer die FI.-Nr.
2229 ihre urspriinglich im Flurbereinigungsverfahren zugedachte ErschlieBungsfunktion verlo-
ren hat. Entstandene ErschlieBungsnachteile kdnnen diesbeziiglich nicht erkannt werden, da
nun in geringer Entfernung parallel zu den weggefallenen Wegeverbindungen einschlieBlich

FI.-Nr. 2229 leistungsfahige StraBen héherer Ausbaustufen verlaufen.

Die FI.-Nr. 2229 kann deshalb aus dem Flurbereinigungsplan herausgenommen werden.

2.2 Anderungen von Flurbereinigungswegen durch den in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan 150 - GE Stauf-Siid III

betroffene Flurstlicke:
- Gemarkung Stauf: FI.-Nrn. 969 (einschlieBlich 969/1, 969/2, 969/3, 969/4) und 1029

(Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: nicht ausgebaute 6ffentliche Feld- und

Waldwege);
FI.-Nr. 975 (Teilflache; Widmung gemaB Flurbereinigungsplan Stauf: ausgebauter 6f-
fentlicher Feld- und Waldweg)

- Gemarkung Neumarkt i.d.OPf.: FI.-Nrn. 2238 und 2259 (Widmung gemaB Flurbereini-
gungsplan Stauf: nicht ausgebaute 6ffentliche Feld- und Waldwege)

Der Bebauungsplan 150 — GE Stauf-Sid III befindet sich zum Zeitpunkt der Bekanntmachung
dieser Satzung in Aufstellung und beinhaltet eine stadtebauliche Neuordnung des Areals siid-
lich der St 2238 und westlich der B299 (Umgriff siehe Lageplan Anhang 2). Im Rahmen dieser
Neuordnung werden bisherige forst- und landwirtschaftliche Flachen als Gewerbegebiet aus-
gewiesen und mit einer hierfir erforderlichen Siedlungsinfrastruktur erschlossen. Fir die Funk-
tionalitat des Areals als Gewerbegebiet sind BaugrundstiicksgréBen und -zuschnitte erforder-
lich, die von der gegebenen Ausgangslage wesentlich abweichen und im Rahmen einer Bau-
landumlegung nach Rechtskraft des Bebauungsplans entsprechend der planerischen Festset-
zungen hergestellt werden sollen. Die kiinftige Nutzung der Flachen stellt im Vergleich zu den
landeskulturellen Belangen zum Zeitpunkt der Flurbereinigung eine erheblich abweichende In-
teressenslage dar. Innerhalb des Planungsgebiets verbleibt mit FI.-Nr. 2244 nur eine einzige
landwirtschaftliche Flache untergeordneter GroBe, wahrend auf allen anderen Flachen neue
Nutzungen ausgewiesen wurden. Die Eigentumsverhaltnisse innerhalb des Planungsgebiets er-

moglichen eine zeitnahe Umsetzung der Bauleitplanung, sodass keine landwirtschaftlichen
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Wege zum Zwecke der zwischenzeitlichen Aufrechterhaltung der ErschlieBung benétigt wer-

den, die in der Planung nicht ohnehin erhalten bleiben.

Das offentliche Interesse an der Umsetzung der Bauleitplanung gemal des Bebauungsplans
150 — GE Stauf-Sud III besteht in der Bereitstellung von Gewerbeflachen flr ortsansassige und
neu hinzukommende Betriebe, der Schaffung von Arbeitspldtzen und der Starkung der lokalen

Wertschopfung.

Die im Planungsgebiet vorhandenen Flurbereinigungswege sind wie folgt im Einzelnen betrof-

fen:

a) FlL.-Nr. 969, Gemarkung Stauf

Die im Flurbereinigungsplan enthaltene Wegflache der Fl.-Nr. 969 (Kartoffelweg) erstreckt sich
auf die heutigen Flurnummern 969 sowie 969/1, 969/2, 969/3 und 969/4. Die Teilungen des
Flurstlicks erfolgten zeitlich nach Abschluss der Flurbereinigung, jedoch ist der urspriingliche
Verlauf des Weges unverandert vorhanden. In Teilen des Wegeverlaufs wurde zwischenzeitlich
aufgrund hinzugekommener Nutzungen im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet Stauf-Sid
(Bebauungsplan 145 — GE Stauf-Sud 1II) eine Heraufstufung der Ausbaustufe vorgenommen,

z.B. im Einmindungsbereich zur KreisstraBe NM41.

Der Weg bleibt innerhalb des heutigen Zuschnitts der Fl.-Nr. 969 in Verlauf und Ausbaustufe
erhalten. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans 150 — GE Stauf-Siid IIl und der Neuord-
nung der gesamten ErschlieBung des Baugebiets soll das Teilstlick des Weges im ostlichen Be-
reich eingezogen werden, das auf den Fl.-Nrn. 969/1-4 verlauft. Als Ersatz hierfir wird eine von
der Fl.-Nr. 969 nach Sldosten abzweigende neue Wegeverbindung uber die derzeitigen Fl.-
Nrn. 971, 972 und 973/4 (alle Gmkg. Stauf) geschaffen, welche in den verlangerten Ernteweg
als kiinftige OrtsstraBe miindet, Uber die das neue Gewerbegebiet erschlossen wird. Diese er-
satzweise Wegeverbindung wird fur den landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben, sodass die
Funktionalitat des Wegenetzes im betreffenden Umfeld insgesamt ohne Verluste erhalten
bleibt.

Aufgrund der erfolgten Anderung der Ausbaustufe und der vorgesehenen Teileinziehung ist
die Fl.-Nr. 969 aus dem Flurbereinigungsplan herauszunehmen. Dies schlieBt formal notwen-
digerweise die Teilflachen mit den derzeitigen Fl.-Nrn. 969/1-4 ein, da diese erst spater abge-
grenzt wurden. Diese betreffend Uberwiegen dartiber hinaus in der Gesamtschau die 6ffentli-
chen Belange der Umsetzung des Bebauungsplans 150 — GE Stauf-Sud III, zumal in dessen Gel-
tungsbereich der ganz tGberwiegende Teil der landwirtschaftlichen Nutzungen wegfallt. Etwai-
ge, mit der Heraufstufung der Ausbaustufe der Fl.-Nr. 969 oder mit der vorgesehenen ersatz-
weisen Wegefiihrung im 6stlichen Verlauf des Weges einhergehende Beeintrachtigungen der

ErschlieBung fiir Berechtigte der Teilnehmergemeinschaft der Flurbereinigung bzw. deren
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Rechtsnachfolger kdnnen jedoch in begriindeten Fallen einen Anspruch auf Entschadigung

auslosen.

b) FL.-Nr. 975, Gemarkung Stauf

Der ausgebaute offentliche Feld- und Waldweg auf Fl.-Nr. 975 stellte bislang den Haupter-
schlieBungsweg der anliegenden sowie Uber Stichwege erreichbaren land- und forstwirtschaft-
lichen Grundstiicke dar. Er erfillt darUber hinaus auch eine ErschlieBungsfunktion fir auBer-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 150 — GE Stauf-Sud III liegende Grundstticke,

welche Uber diese Wegeverbindung angefahren werden kénnen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 150 — GE Stauf-Siid IIl sehen die Einziehung des Weges
auf der Fl.-Nr. 975 vor. Die Flache des Weges soll den zu schaffenden Baugrundstiicken zuge-
schlagen werden, damit diese in GréBe und Zuschnitt fur die beabsichtigte Nutzung als Ge-

werbeflachen nutzbar werden.

Ersatzweise soll in einem Abstand von bis zu ca. 100 m westlich des derzeitigen Wegeverlaufs
die HaupterschlieBungsachse des neuen Gewerbegebiets als Verlangerung des Erntewegs in
Nord-Sid-Richtung gebaut werden. Diese soll in einem Wendehammer enden, von dem aus
sich ein neu zu schaffender, fur die Landwirtschaft freizugebender Weg in sidlicher Richtung
durch die Flachen der derzeitigen stadtischen Abfallbehandlungsanlage fortsetzt. Dieser Weg
soll im stidlichen Bereich des Planungsumgriffs wieder auf die derzeitige Fl.-Nr. 975 treffen, so-
dass die Funktionalitat des Wegenetzes im betreffenden Umfeld insgesamt ohne Verluste er-
halten bleibt und Anlieger jenseits des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 150 — GE Stauf-

Sid III ihre Grundstiicke weiterhin Uber die bisherige ErschlieBungsrichtung anfahren kénnen.

In der Gesamtschau Uiberwiegen die 6ffentlichen Belange der Umsetzung des Bebauungsplans
150 — GE Stauf-Sud III gegeniiber einem Erhalt der derzeit gegebenen Nutzungen und Erschlie-
Bungen, zumal in dessen Geltungsbereich der ganz tGiberwiegende Teil der landwirtschaftlichen
Nutzungen wegfallt. Etwaige, mit der vorgesehenen neuen Wegefiihrung oder der hoheren
Ausbaustufe der neuen Trassen einhergehende Beeintrachtigungen der ErschlieBung fir Be-
rechtigte der Teilnehmergemeinschaft der Flurbereinigung bzw. deren Nachfolger kénnen je-

doch in begriindeten Féllen einen Anspruch auf Entschadigung auslésen.

c) FL.-Nr. 1029, Gemarkung Stauf
Bei der FI.-Nr. 1029 handelt es sich um einen nicht ausgebauten &ffentlichen Waldweg, der die
anliegenden schmalen, langgezogenen Waldgrundstlicke von der FI.-Nr. 742 aus in stlicher
Richtung als Stichweg erschlie3t. Das nordostlichste (FI.-Nr. 1029) sowie das siiddstlichste (Fl.-
Nr. 1031) der auf diese Weise erschlossenen Grundstiicke liegen innerhalb des Umgriffs des
Bebauungsplans 150 — GE Stauf-Sud III und sollen kinftig neu gegliedert und in Teilflachen als
Grunflache, Verkehrsflache und Bauflache genutzt werden. Die Fl.-Nr. 1031 wird auBerdem zu-
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satzlich ber den Weg auf FI.-Nr. 975 erschlossen. Beide Grundstuicke, FI.-Nrn. 1028 und 1031,

befinden sich in stadtischem Eigentum.

Der Weg auf der FI.-Nr. 1029 soll im Bereich seiner Grenze zum benannten Anliegergrundstiick
FI.-Nr. 1028 eingezogen und ebenfalls einer neuen Nutzung gemal der Festsetzungen des Be-
bauungsplans 150 — GE Stauf-Sud III zugefiihrt werden. Der weitere Wegeverlauf liegt auBer-
halb des Geltungsbereichs und bleibt in Zuschnitt, Ausbaustufe und Funktionalitat wie bisher

erhalten.

Neben der unmittelbaren ErschlieBung der Flurstiicke 1028 und 1031 konnten keine 6ffentli-
chen oder privaten Belange ermittelt werden, die der beabsichtigten Teileinziehung des Weges
auf FI.-Nr. 1029 entgegenstehen. Die Fl.-Nr. 1029 kann deshalb aus dem Flurbereinigungsplan

herausgenommen werden.

d) FL.-Nrn. 2238 und 2259, Gemarkung Neumarkt i.d.OPf.

Die nicht ausgebauten 6ffentlichen Feld- und Waldwege auf FI.-Nrn. 2238 und 2259 bestehen
derzeit als Stichwege von der Fl.-Nr. 975 (Gmkg. Stauf) ausgehend in &stliche Richtung und
dienen als ErschlieBungswege fir die landwirtschaftlichen Flachen Fl.-Nr. 2237 (nérdlicher An-
lieger der Fl.-Nr. 2238), Fl.-Nrn. 2239-2244 (Anlieger beider Wege Fl.-Nrn. 2238 und 2259) so-
wie Fl.-Nr. 2260 (sudlicher Anlieger der Fl.-Nr. 2259). Die Fl.-Nrn. 2237, 2239 und 2260 werden
zusatzlich Gber den Weg auf Fl.-Nr. 975 (Gmkg. Stauf) erschlossen. Weitere landwirtschaftliche
Flachen werden Uber Fl.-Nrn. 2238 und 2259 nicht erschlossen. Eine Auf- oder Abfahrt zur ost-
lich angrenzend verlaufenden Bundesstral3e 299 ist Giber beide Feldwege aus Aspekten der Ver-

kehrssicherheit nicht moéglich.

Zur Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans 150 — GE Stauf-Sid III soll der Weg auf
FI.-Nr. 2238 in westliche Richtung iber den derzeitigen Verlauf hinaus bis zur neu zu schaffen-
den ErschlieBungsstraBBe (Verlangerung des Erntewegs in stidliche Richtung) des neuen Bauge-
biets verlangert und auf 6,0 m Fahrbahnbreite erweitert werden. Der Weg soll seine bisherige
Widmung als &ffentlicher nicht ausgebauter Feldweg verlieren und kiinftig als privater Eigen-
timerweg das Baugebiet ,GE 6" erschlieBen. Die Teilflache des Weges auf FI.-Nr. 2238 auf Hohe
der Flurstiicke 2241 und 2242 soll eingezogen und dem Baugebiet ,GE 6" zugeschlagen wer-
den. Die 6stlich verbleibende Teilflache der FI.-Nr. 2238 auf Hohe der FI.-Nr. 2244 wird als Fla-

che fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Der Flurbereinigungsweg auf FI.-Nr. 2259 bleibt in der vorhandenen Ausbaustufe erhalten. Am
Ostlichen Ende des Weges soll eine Teilflache von ca. 15 m Lange eingezogen und der im Be-
bauungsplan 150 — GE Stauf-Sud III stidlich angrenzend festgesetzten Griin- bzw. Ausgleichs-

flache zugeschlagen werden. Dies entspricht dem planerischen Leitgedanken, das Planungsge-
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biet gegeniber der dstlich angrenzenden BundesstraBBe 299 mittels eines ca. 15 m tiefen Griin-

streifens, auf dem Baum- und Buschpflanzungen vorgesehen sind, abzugrenzen.

Hinsichtlich der Belange der Anlieger ergibt sich durch den Bebauungsplan ebenfalls eine ge-
anderte Interessenlage: FI.-Nr. 2239 wird Teilflache des Baugebiets ,GE 5", welches iber den
kiinftigen privaten ErschlieBungsweg auf Fl.-Nr. 2238 erschlossen wird. Solange die landwirt-
schaftliche Nutzung der Flachen nach Rechtskraft des Bebauungsplans fortgesetzt wird, ver-
bleibt zusatzlich die ErschlieBung Uber die siidlich angrenzende FI.-Nr. 2259. FI.-Nrn. 2240 und
2241 befinden sich in stadtischem Eigentum und werden Standort eines Regenriickhaltebe-
ckens, sodass die landwirtschaftliche Nutzung hier kiinftig wegfallt. Die ErschlieBung erfolgt
Uber den Weg auf der sidlich angrenzenden Fl.-Nr. 2259. FI.-Nrn. 2242 und 2243 werden als
Teilflichen des Baugebiets ,GE 6" als Gewerbegebiet ausgewiesen und ebenfalls Gber den pri-
vaten Eigentimerweg auf FI.-Nr. 2238 erschlossen. Solange die landwirtschaftliche Nutzung
der Flachen nach Rechtskraft des Bebauungsplans fortgesetzt wird, verbleibt ebenfalls zusatz-
lich die ErschlieBung Uber die sudlich angrenzende FI.-Nr. 2259. Bezliglich der Fl.-Nr. 2244 als
einziger Flache mit festgesetztem Verbleib in der landwirtschaftlichen Nutzung entfallt die Er-
schlieBung Uber FI.-Nr. 2238 kiinftig. Es verbleibt die ErschlieBung Uber die Fl.-Nr. 2259.

Bei der Abwagung der 6ffentlichen Belange und der Belange der Eigentiimer anliegender land-
wirtschaftlicher Flachen ist zu berlcksichtigen, dass mit Ausnahme der Fl.-Nr. 2244 alle durch
die gegenstandlichen Feldwege Fl.-Nrn. 2238 und 2259 erschlossenen landwirtschaftlichen
Grundstticke mit Rechtskraft des Bebauungsplans 150 — GE Stauf-Sud III eine andere Nutzung
erhalten. Betreffend die Anliegergrundstiicke FI.-Nrn. 2237, 2239, 2242, 2243 und 2260 ist
durch den Erhalt von Baurecht eine wesentliche Wertsteigerung der Baugrundstticke verbun-
den. Fur den Zeitraum, in dem die landwirtschaftliche Nutzung nach Herstellung des im Be-
bauungsplan festgesetzten ErschlieBungsnetzes fortgesetzt wird ohne das geschaffene Bau-
recht in Anspruch zu nehmen, stehen die ErschlieBungswege tber die Fl.-Nrn. 2238 und 2259
weiterhin zur Verfiigung. Bezliglich der FI.-Nr. 2244 erfolgt eine Einschrankung der Erschlie-
Bungsqualitat durch den Einzug des Feldweges auf Fl.-Nr. 2238 und den Einzug des sidlich an-
grenzenden Feldwegs auf Fl.-Nr. 2259 auf einer Lange von ca. 15 m. Die verbleibende Zufahrt
zum Flurstlick von FL.-Nr. 2259 auf einer Lange von ca. 7,5 m wird jedoch als ausreichend fur
eine bewirtschaftungsgerechte ErschlieBung angesehen. Die Beeintrachtigungen der Erschlie-
Bung fiir Berechtigte der Teilnehmergemeinschaft der Flurbereinigung bzw. deren Nachfolger
kénnen im Falle der FI.-Nr. 2244 einen Anspruch auf Entschadigung auslosen. In der Ge-
samtschau tritt das Interesse an der Beibehaltung der derzeitigen ErschlieBung der Fl.-Nr. 2244
jedoch gegeniber dem o6ffentlichen Interesse an der Umsetzung des Bebauungsplans 150 —
GE Stauf-Sud III zurtick.

5. Genehmigung Rechtsaufsichtsbehorde
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Die Anderungssatzung ist durch die Rechtsaufsichtsbehérde (Landratsamt Neumarkt i.d.OPf))

zu genehmigen.
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